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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI'CHU NGHIA VIET NAM

S6: 63 /TC-BXD DPoc 1ip - Tw do - Hanh phiic

Ha Ni, ngay 0thang § nim 2021

THONG CAO
Vé viée cong bd thong tin vé nha & va thi truong bat dong sin Quy 11/2021

- Can ctr Luét Kinh doanh bét dong san 2014;

- Can cir Nghj dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phu
vé xdy dung, quéan ly va st dung hé thong thong tin vé& nha & va th truong bét
dong san;

- Céin ctr Thong tu s6 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctia B§ Xay dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Nghi dinh 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
clia Chinh phu vé xdy dung, quan 1y va st dung hé thong thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san;

- Can ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd
théng tin vé nha & va thi truong bat dong san;

- Trén co s& tong hop bdo cdo ciia UBND céc tinh/thanh phd va cdc co
quan lién quan.

Bo Xay dung tong hop tinh hinh va cong bd thong tin vé& nha & va thi
truong bat dong san Quy Il nam 2021 tai phu luc dinh kém./.

Noi nhin: TL. BQ TRUONG
- Cic co quan thong tin béo chi; CcucC TRUONG CcucC QUANLY NHA VA
- Luu VT, QLN. % THI TRUONG BAT DONG SAN

E 3

Bui Xuan Diing




N

PHU LUC

Jery
L

N Yé vu;c ctl/gbo thong tin vé nha & va thi truong bat dong san Quy 11/2021

( CII-’-}_ hénh kém theo Thong céo s663 /TC-BXD ngenl2/9/2021 ciia Bo Xay dung)
- Can ¢t Luat Kinh doanh bét dong san 2014;

- Can cir Nghij dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cia Chinh phu
vé xdy dung, quan ly va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudong bat
dong san;

- Can ctr Thong tu s6 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctia B Xay dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi dinh 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
ctia Chinh phu vé xdy dung, quan ly va sir dung hé thong thong tin vé nha ¢ va
thi truong bat dong san;

- Cin cr Quyét dinh sb 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;

Trén co so tong hop bdo céo cua 55/63 tinh/thanh phé' va cée co quan lién
quan, Bo Xay dung da tong hop tinh hinh thi truong bat dong san Quy I nim
2021 dé bao ciao Thu tudng Chinh phi va thuc hién cong bo théng tin, cu thé
nhu sau:

I. B6i cinh chung ciia Quy I1/2021

Kinh té — xa hoi Quy 11/2021 ciia nude ta dién ra trong bdi canh kinh té
thé gidi dan phuc hoi, mot s6 qudc gia ddy manh viéc tiém véc-xin phong dich
Covid-19 va da dat duoc nhiing két qua ban dau, cdc nudce phat trién dan ma cira
trd lai. Cac nén kinh té 16n trén thé gidi nhu My, Trung Qude, Nhat Ban, EU du
bao dat murc ting truong kha nhd nd lyc tiém vic-xin va ban hanh nhing goi
ctru tro nén kinh té. Thuong mai toan cau tiép tuc phuc hoi, gia ca hang hoa thé
giéi ¢6 xu hudng ting, lam phat, ri ro tai chinh gia ting & mot sé nén kinh té
I6n, anh huong dén dau tu, san xudt va xudt nhap khau. Trong nudc, tiép da
nhimng két qua quan trong, an tuong da dat duoc trong Quy trude, kinh té vi mé
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nudc ta tiép tuc 6n dinh. Tuy nhién, lan séng dich Covid-19 thi tu bung phat tir
cubi thang Tu, dic biét tai cdc tinh, thanh phd kinh té trong diém nhu Ha Néi,
TP. HS Chi Minh, Pa Ning, cac tinh khu vue Péng Nam B9, Tay Nam B¢ hién
van dién bién phirc tap da dat ra khong it thach thirc trong cong tac quan ly, diéu
hanh dé phat trién kinh té va bao dam an sinh xa hoi.

Trude bdi canh thuan loi va khé khin dan xen, nhiém vu thuc hién “muc
tiéu kép” dugc Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu chi dao quyét liét. Cac giai
phép phong chéng dich Covid-19 duge cac b, nganh, dia phuong dong thudn
thuc hién manh mé, déng bg, linh hoat, hi¢u qua, véi muc ti€u hang dau 1a cham
lo, bao vé stic khde va tinh mang ctia nguoi dan, nd luc phén dau cao nhat thyuc
hién cac muc tiéu, nhiém vu phat trién kinh té — xa héi nam 2021. B?ing su chi
dao diéu hanh linh hoat va quyét liét cia Chinh phu ctng sy dng thuan cia
nhan déan ca nudc, kinh té xa hoi Viét Nam van dat duoc nhing két qua tich curc,
tang truong kinh té van ¢ mirc cao so véi thé gi6i va khu vue. Theo do, tong san
phdm trong nude (GDP) Quy 11/2021 wéc tinh tang 6,61% so voi cung ky nam
trude, cao hon te do ting 0,39% cia Quy 11/2020 nhung thp hon tdc do ting
6,73% ctia Quy 11 cdc nim 2018 va 2019. Trong mirc ting chung cia toan nén
kinh té, khu vue cong nghiép va xay dung ting 8,36%, dong gop 59,05%.

I1. Mt s6 ndi dung cu thé vé thi trudng bat dong sian Quy 11/2021
1. Mt 56 chinh sdach méi tic dong dén thi truwong bat dong san

Trong Quy 11/2021, Chinh phu va cac B9, nganh da ban hanh cac van ban
quy pham phép luat méi lién quan dén viéc trién khai thuc hién du 4n dau tu xay
dung, bat dong san. Trong do, céc chinh sach hd trg tai chinh cho nha du tu,
nguoi dan cé nhu cdu mua nha & ciing duoc trién khai khi céc ngan hang thuong
mai giam ldi suit cho vay, dua ra nhidu géi 13i suat vu dai nhim hd tro nguoi
dan vay mua nha. Mot s6 van ban quy pham phép luat méi dugc ban hanh:

- Ngay 21/5/2021, Chinh phu di ban hanh Nghi dinh sé 54/2021/ND-CP
quy dinh vé dénh gid so bo tac dong moi trudng. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét
vé danh gid so bo tic dong méi trudong; ap dung ddi voi co quan, to chirc, c4
nhan tham gia hodc ¢6 lién quan dén hoat dong dau tu, dau tu cong, dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu, dau tu xdy dung va hoat dong cap gidy ching nhan
dang ky dau tu, trir truong hop cap gidy chimg nhan ding ky dau tu theo yéu cau
ctia nha dau tu.

- Ngay 15/7/2021, Chinh pht da ban hanh Nghi dinh sé 69/2021/ND-CP
quy dinhve cai tao, xdy dung lai nha chung cu. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét
vé viée cai tao, xay dung lai nha chung cu thudc dién quy dinh tai Didu 110
cta Ludt Nha &, bao gom: viéc kiém dinh danh gia chat luong nha chung cu,
viée 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu; yéu cau vé quy



hoach déi véi khu vuc cai tao, xdy dung lai nha chung cu; viée lua chon chu dau
tu du dn; viée boi thudng, hd tro, tai dinh cu va bé tri chd & tam thoi cho nguoi
duoc tai dinh cu; quyén, trach nhiém ctia chi dau tu, chu sé hitu, nguoi str dung
nha chung cu trong viéc di doi, pha d&, cai tao, xay dung lai nha chung cu va
mot s6 co ché trong viéc thuc hién dyu én cai tao, xay dyng lai nha chung cu;
viée cudng ché phé da, giai phong mit bing dbi véi nha chung cu khi Nha nuée
thu héi dét dé sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh khong thudc pham vi
diéu chinh ctia Nghi dinh nay.

- D6i véi lai suat vay mua nha ¢ xa hoi, ngay 22/4/2021, Ngan hang Nha
nude da ban hanh Quyét dinh sé 697/QD-NHNN vé mirc lai suit vay von dé
mua, thué mua nha & xa hoi, xdy dung méi hodc cai tao, sira chita nha dé ¢ la
4,8%/nam.

- Ngay 19/5/2021, B6 Xay dung da ban hanh Théng tu sb 01/2021/TT-
BXD quy dinh vé QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat quéc gia vé Quy
hoach xdy dung; Théong tu sé 02/2021/TT-BXD vé QCVN 06:2021/BXD quy
chudn ky thudt qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh; Théng tu sé
03/2021/TT-BXD vé QCVN 04:2021/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé nha
chung cu.

- Ngay 30/6/2021, Bo Xay dung da ban hanh Théng tu sé 06/2021/TT-
BXD quy dinh vé phan cép cong trinh xdy dung va hudng din 4p dung trong
quan ly hoat dong dau tu xdy dung. Thong tu nay quy dinh chi tiét vé vé phan
cap cong trinh xdy dung va huéng dan ap dung cép cong trinh xay dung trong
quéan ly cac hoat dong dau tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Luat
Xay dung nim 2014 da dugc stra doi, bd sung tai khoan 3 Diéu 1 ctia Luét stra
ddi, bd sung mt s6 diéu clia Luat Xdy dung nam 2020 va khoan 2 Diéu 3 Nghi
dinh 06/2021/ND-CP. Théng tu nay p dung véi ngudi quyét dinh diu tu,
cht dau tu, chu sé& hiru, nguoi quan ly, sir dung cong trinh, nha thau trong nudc,
nha thiu nudc ngoai, cic co quan quan ly nha nude vé xdy dung va céc td chc,
ca nhan khéac ¢ lién quan dén hoat dong dau tu xdy dung trén lanh tho Viét
Nam.

- Ngay 30/6/2021, B Xay dung da ban hanh Théng tu s6 07/2021/TT-
BXD sira doi, bd sung, bii bé mot sé didu cia Thong tu sé 19/2016/TT-BXD
ngdy 30 thiang 6 nim 2016 va Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02
nam 2016 cua B¢ truong B Xay dung.

2. 86 lwong cdc dw dn phdt trién nha 6, dw dn bit djng sin dwoc cip
phép, dang trién khai, da hoan thanh trong Quy 11/2021 nhwr sau:

2.1. Doi voi dw an phat trién nha o thuong mai



- Trén ca nudce c6 69 du an vai 27.462 cin duoc cép phép (sb luong du an
bing 73% so vé&i Quy trude va chi bing khoang 21% so véi cung ky nam 2020);
1.119 dy an véi 352.575 cin dang trién khai xdy dung (s luong du 4n bing
81% so véi Quy trude va bang khoang 79% so véi cung ky nam 2020); 34 du an
v6i 2.801 cén hoan thanh (s6 lugng du 4n bing khoang 83% so véi Quy trudc va
chi bing khoang 47% so véi cting ky ndm 2020). Cu thé nhu sau:

+ Tai mién Béc ¢6 372 du an vdi 9.174 can duoc céip phép; 236° du an véi
179.672 can dang trién khai xay dung; 26 du an véi 2.280 cian hoan thanh.

+ Tai mién Trung c6 9 du 4n véi 1.227 can duge cAp phép; 163* du an véi
68.936 ciin dang trién khai xay dung; 7 du an véi 497 cédn hoan thanh.

+ Tai mién Nam c6 23° dy én vé6i 17.061 can duge cdp phép; 720 du 4an
v6i 103.967 cin dang trién khai xdy dung;14 du 4n véi 24 cin hoan thanh.

2.2. Doi voi dw an nha o xa hoi

Trong Quy 11/2021, theo s liéu tdng hop tir 55/63 dia phuong cé bao cao,
¢6 3 du an v6i 1.766 cdn duge cép phép méi tai Pa Ning, Thanh Héa va Lang
Son; 94 dy an voi 123.085 can dang trién khai, tip trung chi yéu tai Binh
Duong, Pong Nai, Ha Noi va Thanh Hoéa; c6 02 du an vdi 264 can hoan thanh
tai Pha Tho va Long An; 05 du 4n véi 1.855 can ho tai Hoa Binh, Lang Son,
Biic Ninh, Hung Yén va An Giang dugc cac S¢ Xay dung c¢6 vin ban thong bao
du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

2.3. Déi vdi du én du lich nghi dudng va van phong két hop lwu tri

Trén ca nude c6 05 dy an mai véi 4.829 cin hd du lich, 270 biét thu du
lichdugc cép phép; 54 dy én véi 20.013 can hé du lich, 3.415 biét thu du lich
dang trién khai xdy dung, tap trung chil yéu tai cdc tinh mién Trung nhu Khanh
Hoa, Ninh Thuén, Phii Yén, Binh Dinh, Quang Binh, Ha Tinh.

3. 86 lwong dw dn, cin hé dii diéu ki¢n bdn nha & hinh thanh trong
twong lai va cdc dw dn bt djng sin dwgc By Xay dung tham dinh, nghiém
thu

3.1. 56 lwong diw an va ccin hé thwong mai di diéu kién ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai

2lajp trung chi yéu tai Pha Tho (9 du an), Hai Duong (8 dy an). Cao Bing (5 du dn)

3({1[1 trung chu yéu tai Hai Duong (76 du dn), Ha Ngi (71 dy an)

4rz_"ip trung chu _véu tai Nghé An (65 dy dn), Binh Dinh (40 dy 4n), Ba Nﬁng (20 du an)
51;3[:) trung chu yéu tai H6 Chi Minh (9 du dn), Binh Phude (4 dy an), Tay Ninh (4 du dn)
61:}p trung chi yéu tai Binh Duong (482 dy an), Ho Chi Minh (109 dy én)



Theo tong hop s6 liéu cua céc dia phuong cé bao cdo cho thdy, s6 lugng
nha & du didu kién ban trong Quy 11/2021 ting, cu thé:

Tong s6 ¢6 92 du an véi 29.557 cin hd dugc cac S Xay dung 6 vin ban
thong béo di diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai (sé lugng du 4n
bang khoang 105% so v&i Quy trude va bang khodng 98% so véi cuing ky nam
2020), chia theo vung nhu sau:

- Tai mién Béc ¢ 82 du an véi 12.629 can hd, mién Trung c6 21 dyu an
v6i 6.509 can hd, mién Nam ¢6 23 du an véi 10.419 cén ho.

- Riéng tai Ha Noi c6 06 du an véi 3.386 can hg, tai TP. Ho Chi Minh ¢
07 du an véi 3.002 céan ho.

3.2.5 lwong cac du an bt dong san, bao gé!ﬂ 56 lwong nha o, can hé du
lich, biét thuw du lich, van phong ket hop luu trii do co quan chuyén mon cua B¢
Xay dung da tham dinh

S6 lugng bat dong san duoc Cuc Quan ly hoat dong xay dung (Bo Xay
dung) tham dinh cu thé nhu sau: Nha &: 2.645 cin (Quy 1/2021 13 2.041 cin);
Can ho du lich: 1.720 can (Quy 1/2021 1a 250 can); Biét thu du lich: 925 cén
(Quy 172021 1a 0 cén); Van phong két hop luu tr 0 cin (Quy 1/2021 1a 0 can).

3.3. 86 luong cdc duw an bat dong san, bao gom so lugng nha o, can hé du
lich, biét thu du lich, van phong két hop lwu tru do co quan chuyén mén cua Bo
Xay dung da kiém tra cong tac nghiém thu dwa cong trinh vao sw dung

Cuc Gidm dinh nha nuéc vé chét lugng cong trinh xay dung (Bo Xay
dung) chap thuan nghiém thu dua vao st dung 30 du an (Quy 1/2021 la 36 du
an) véi s6 luong cin ho cu thé nhu sau: Nha : 18.266 cin (Quy 1/2021 la
14.292 can); Can hd du lich: 532 can (Quy 1/2021 la 884 can); Biét thy du lich:
0 ciin (Quy 1/2021 13 0 cin); Vian phong két hop luu tra:0 can (Quy 1/202 1a 453
can).
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4. Lwgng giao dich can hy chung cw, nha o riéng lé, dat nén chuyén
nhwong

Trong Quy 11/2021, theo téng hop s6 liéu tir S& Xay dung cic dia phuong
c6 bio cdo, c6 29.949 giao dich bit dong san thanh cong; tong luong giao dich
binh quan bing khoang 118% so véi quy trudc va bang khoangl101% so véi
cung ky nim 2020. Riéng tai tai Ha Noi c6 1.094 giao dich thanh cong (bing
khoang 20% so voi quy trude), tai TP. H6 Chi Minh ¢6 3.002 giao dich thanh
cong (bang khoang 87% so véi quy trudc).

Cu thé, tai mién Béc c6 6.384 giao dich thanh cong, tai mién Trung c6
7.300 giao dich thanh cong va tai mién Nam c6 16.265 giao dich thanh cong.



Nhin chung, céc giao dich thanh cong van tap trung nhiéu ¢ phan khuc trung cap
va cao cap.
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5. Gid nha o va mot so logi bat dopng san

Déi v6i nha @, thi truong trong Quy II co ban van phét trién 6n dinh, gia
giao dich tai hau hét cac dia phuong cé xu hudng ting nhe SO VOi cung ky nam
2020. Nguoén cung van tap trung chii yéu 1 nha & trung cép va cao cép, nguon
cung nha & xa hdi va gia thap con rat han ché. Trong d6, ngudn cung nha & so
cdp tir cde du 4n md bén tiép tuc giam so vai nam 2020,

5.1. Boi voi can ho chung cu

Gia giao dich can ho chung cu binh quan, dic biét tai Ha Noi va TP. Ho
Chi Minh véan tang khoang 5-7% so véi Quy I, cu thé tai mot sd du an nhu: tai
Ha Noi la du an Sunshine Garden (tang khoang 5,9%), Xudn Mai Complex (tang
khoang 4,5%), Hoa Binh Green City (tang khoang 5,1%) Stellar Garden (tang
khoang 6,4%), Seasons Avenue (tang khoang 5%), Xuan Mai Complex (tang
khoang 5,4%); tai TP. H6 Chi Minh 1a dy an Cantavil An Pht - Cantavil
Premier (tang khoang 7,1%), Opal Riverside (tang khoang 6,3%), New City Thu
Thiém (ting khoang 5,2%), Sunview Town (tang khoang 5,5%); tai Binh Duong
la cac du an Opal Boulevard (tang khoang 4,2%), Stown Phic An (tang khoang
5,7%). Cung vai do lugng giao dich cin ho chung cu bing khoang 100-105% so
voi thoi diém cudi nam 2020,

- Can h¢ binh dan (c6 mire gia tie 25 triéu dong/m® - 30 triéu dong/m’):
Céc dy 4n nha & thuong mai tai khu vuc trung tdm ctia céc do thi hau nhu khong
co can hg voi muc gia dudi 25 triéu déng/xnz; can ho ¢6 muc gia nay chi co tai
mot s it cac du én tai khu vue xa trung tam nhu cac quan/huyén nhu tai Ha Noi,
du an Le Grand tai quan Long Bién gia khoang 28 triéu d(;)ng/mz, du an
Vinhomes Ocean Park tai huyén Gia Lam gia khoang 28 triéu déng/mz, du an
XPHomestar tai huyén DPan Phuong co6 gia khoang 20 triéu déng/mz; tai TP. Ho
Chi Minh, du an The East Gate tai TP. Thu Dirc ¢6 gia khoang 27 triéu déng/mz,
du an Tecco Town tai quan Binh Téan c6 gia khoang 24 triéu déng/mz; tai Binh
Duong, du an Lavita tai TP. Thuan An c6 gia khoang 26 triéu déng/m2. Ngudn
cung loai cin hd ndy ngay mot han ché trong khi nhu ciu cta nguoi dan van con
nhiéu dan dén gia ban tiép tuc ting.

- Can hé chung cw trung cdp (c6 mire gia khoang 30 trigu dong/m? dén
duoi 50 triéu dcﬁng/m*’): San pham cht dao trén thi truong van la céc can ho
phén khic trung cép, chiém phan 1én ngudn cung mé bén méi trong Quy II. Gia
giao dich can hg trung c{ip cO muc tang cao tai mot s6 khu vue nhu quan Hai Ba
Trung, Thanh Xuan, Hoang Mai (Ha Noi); Quan S, TP. Tha Pie (TP. HS Chi
Minh); TP. Di An (Binh Duong). Mot s6 du én can ho chung cu mé ban mai



trong quy nhu: The Link345 Ciputra gia khoang 40 tri¢u dong/m>2, Masteri West
Heights Tay M& (quan Béc Tir Liém) gia khoang 40-50 triéu ddng/m? tai Ha
Noi.

- Cén hg cao cdp (c6 mike gid trén 50 triéw): Tai Ha Noi va TP. Hb Chi
Minh mét sé du 4n cé vi tri ddc biét, trung tdm c6 mirc gid quang céo, chao ban
rét cao nhu: du 4n One Central Saigon (ndm & Quan 1, TP HCM) c6 muc gia
ban dy kién cao ky luc, khoang 650 - 800 tri¢u ddng/m?; du 4n The Grand Hang
Bai & vi tri dat vang cta Ha N§i, v&i gia chao ban tir570-700 triéu ddng/m?
Spirit Of Saigon (Quan 1) gid khodng 400 triéu dong/m?; Sunshine Venicia Thu
Thiém gi4 khoang 150 tri¢u déng/m?; The River Thii Thém (TP. Thi Dirc) gia
khodng 110 triéu dong/m? tai TP. Hd Chi Minh.

Déi véi loai hinh cin h¢ chung cu cho thué, gia cho thué nhin chung van
¢6 xu hudng giam theo quy so voi cudi nam 2020 (rnL'rc giam binh quan toan thi
truong khoang 3-5%). Tai Ha Noi, cac quan Cau Glay, Tay Ho la khu vuc co
mrc gid cho thué cin hy chung cu trung cép va cao cap giam manh nhét. Tai TP.
Ho Chi Minh, gia cho thué cdn h trung va cao cap tai quan 7, Binh Tan ¢6 murc
giam manh nhat.

3.2. Boi voi nha o riéng le

Gia giao dich nha ¢ riéng 1é trong céc du 4n tai nhiéu dia phuong vanting
nhung khéng nhiéu, binh quan khoang 3%so v6i quy trude, luong giao dich déi
v6i nha & riéng 1é bang khoang 120% so vé6i thoi diém cudi nam 2020. Hai
Phong, Pa Néng, Binh Duong 1a nhiing dia phuong ¢6 mirc gié binh quan ting
cao hon so v&i mit bang chung cta ca nude. Mot sb dy 4n biét thy, nha lién ké
co gia tang cao so voi Quy 1/2021 nhu: Euro Village (ting khoang 5,4%), One
River (ting khoang 5%) tai Da Néng; Ecolakes My Phuéc (tang khoang 9,1%),
Sun Casa (tdng khodng 8,8%) tai Binh Duong; Khu dé thi Detaco Nhon Trach
(ting khoang 5,2%), Aqua City (tdng khoang 4,3%) tai Pong Nai; Hoang Huy
Riverside (tang khoang 7,6%), Vinhomes Cau Rao 2 (ting khodng 7,1%) tai Hai
Phong.

5.3. D6i véi nha ¢ xa hoi

Hau hét du 4n dau tu xay dng nha & xa hoi cho ngudi c6 thu nhap thap
tai céc thanh phé trong diém duoc diu tu xdy dung dé ban, dién tich cin ho tur
50-70 m* véi muc gid ban dao dong dudi 20 triéu/m2. Cu thé nhu sau:

- Tai TP. Ha Néi: mét s6 it du an ddu tu xdy dung nha & xa hdi ¢6 mirc
gia ban binh quan tir 13,5-16 tri¢u dong/m? nhu: Nha & xa hoi IEC Thanh Tri
(1.167 can hg, c6 gia ban 15,8 triéu dong/m?); Ecohome tai Bic Cé Nhué -
Chem (3.040 cédn hd, c6 gid ban 16 triéu dong/m2); Dy an nha & xa hoi CT4 Kim
Chung, Dong Anh (484 ciin ho, ¢6 gia ban 13,5 triéu dong/m?).



- Tai TP. HO Chi Minh: mét s6 it du an dau tu xay dung nha & xa hoi c6
murc gia ban binh quén tir 13-25 triéu dong/m? nhu: Dy 4n nha & x4 hdi An Phu
Tay (311 can hg, c6 gia ban 13 triéu df‘mg/mz); Duy 4an Pha Tho DMC duong Ly
Thuong Kiét, phuong 14, quan 10(1.088 cin hg, ¢6 gia ban 25 triéu dong/m?).

- Tai TP. Pa Ning: mét sé it du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi véi mirc
gid ban binh quén tir 7,2-12,7 triéu dong/m?; gia cho thué (da bao gém chi phi
bao tri) dao dong tir 48.000-63.000 dong/m*/thang nhu: Dy an chung cu nha &
xa hoi Khu cong nghiép Hoa Khanh (1.760 can hg, cé gia ban khoang 9,4 triéu
dong/m?, gia cho thué khoang 48.000 dong/m?); Dy én cong trinh chung cu nha
& xa hoi tai 16 dat B4-1 thude Khu dé thi xanh Bau Tram Lakeside (1.549 cin
hg, c¢6 gia ban khoang 12,7 triéu df“)ng/mz, gia cho thué 63.000 dong/m?); du én
chung cu 11 tang Khu dan cu Phong Bic (330 cin, c6 gia ban khoang 7.9 triéu
ddng/m?).

- Tai TP. Can Tho: mét s it du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi véi muc
gia ban binh quén tir 12-18 tridéu dong/m* (chwa bao gém kinh phi béo tri), gia
cho thué (dd bao géom kinh phi bao tri) dao dong tir 280.000-330.000
dong/m?/thang, gia cho thué mua (chua bao gom kinh phi béo tri) dao dong tir
300.000-350.000 déng/mz/théng, chang han nhu: Du én nha ¢ x4 hoi Gia Phuc
(gia ban 9,5 triéu dong/m? (chua bao gém kinh phi bao tri); gia cho thué 68.904
dong/m%thang (da bao gdm kinh phi bao tri); Du an chung cu nha & xd hoi Nam
Long-Hong Phét (gia ban 12 triéu dong/m?; gia thué 58.750 ddng/m¥/thang); du
an chinh trang va phét trién d6 thi An Phu (giad ban dao dong tir 15-18 triéu
dong/m? (chua bao gébm kinh phi bao tri); gia cho thué dao dong tur 280.000-
330.000 dong/m¥thang (gia da bao gom kinh phi béao tri); gia cho thué mua dao
dong tir 300.000-350.000 déng/m¥thang (chwra bao gdm kinh phi béo tri).

- Tai TP. Hai Phong: mot sb it du 4n ddu tu xdy dung nha & xa hoi voi
mirc gia ban binh quén tir 7,3-14,5 triéu dong/m?; gia cho thué (da bao gbm chi
phi bao tri) dao dong tir 50.000-94.000 déng/m*thang nhu: Khu chung cu 03
ting tlr 16 L18 dén 16 L24 thuoc Dy an Khu nha & danh cho ngudi ¢6 thu nhap
thap tai xi An Pong, huyén An Duong (tang 1 (dién tich can hd 61,6 m?), ¢6 gia
ban khoang 10,6 triéu dong/m?2, gia cho thué (khong thué VAT) khoang 73.000
dong/m?¥thang; ting 3 (dién tich cin ho 63,4m?) c6 gid ban khoang 8 triéu
déng/m?, gia cho thué (khéng thué VAT) khoang 55.000 ddng/m%thang); du 4n
Khu cur 05 tang du an Khu nha & xa hoi xa An Pong, huyén An Duong (khu nha
CC3 16 2- 92 cin, gia ban (da bao gdom thué VAT, da nhan hé sd ting, chua bao
gom chi phi bao tri), tang 1 khoang 14,5 triéu dong/m?; gia cho thué (sau thué,
da bao gom chi phi bao tri) khoang 89.000 dong ddng/m¥théng).

5.4. Poi voi dat nén



Hién tuong tang gia dét nén néng cuc bd di dugce kiém soat sau khi Chinh
phu, Bd Xay dung, B6 Tai nguyén va Moi truong da ¢6 cac van ban chi dao dé
chinh quyén dia phuong kip thoi dua ra cac théng béo, canh bao cling nhu cong
khai céc thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, gid dét trén dja ban (nhu
thong tin quy hoach san bay Tec-nich tai Binh Phudc, quy hoach hanh chinh
huyén Thiy Nguyén tai Hai Phong, didu chinh bang gia dat tai Pa Nang,...).
Bén canh do, lugng giao dich dat nén ¢6 xu hudng giam so voi quy trude. Cu
thé gia gia giao dich dat nén tai mot sé dia phuong nhur sau:

- Tai Ha No¢i: The Phoenix Garden (Pan Phugng) gia khoang 32,2 triéu
dong/m?, Khu do thi Inoha City Phii Xuyén (Phi Xuyén) gia khoang 24,7 triéu
dong/m?, Orange Graden (Hoai Pirc) gia khoang 39,1 triéu déng/m?, The Spring
Town Xuan Mai (Chuong My) gid khoang 14,5 triéu dong/m? Hoa Lac Premier
Residence (Son Tay) gia khoang 13,9 triéu dong/m>....;

- Tai Hai Phong: khu Cira Trai (x3 Thuy Puong), Khau Da, Khang Dbi, Go
Gai (xa Thuy Son), gia dat dang giao dich quanh mirc 20-25 triéu dong/m?, dat nén
& cdc xd Hoa Pong, Lam Dong... hién c6 gid hon 15 triéu dong/m?....;

- Tai TP. HCM: Khu dan cu Phi Nhuan 1,2 (Quan 2) khoang 135,2 triéu
dong/m?, Pao Su Tich Residence (Huyén Nha Bé) khoang 51,2 triéu dong/m?, Khu
dan cu Hong Quang (Huyén Binh Chanh) khoang 27,4 triéu dong/m, The EverRich
[T (Quan 7) gia khoang 108,3 tri¢u déng/mz, Hung Pht 1 (Quan 9) gié khoang 56,2
triéu dong/m?, Tam Pa BCR (Quan 9) gia khoang 40 triéu dong/m?, KDC Phu
Xudn Van Hung Pha (Huyén Nha Be) gid khoang 38,4 triéu dong/m?....;

- Tai Binh Duong: gia giao dich du dn Khu do thi Phic Pat (TP. Thi Dau
Mot) khoang 44,3 triéu d(")ng./mz, Khu do thi Newtown 6 (TX. Bén Cét) gia giao
dich tiang khoang 8,6% lén murc 11,5 triéu dong/m?...;

- Tai Da Ning: dy an KDT Nam cau Nguyén Tri Phuong (Cam L&) gia
khoang 33,9 triéu dong/m?, du an Da Ning Pearl (Ngii Hanh Son) gid khoang 31,7
tri¢u dong/m?...;

- Tai Pong Nai: du dn Bién Hoa New Town 2 (TP. Bién Hoa) gia giao dich
khoang 16,1 triéu dong/m’, dy an Long Hgi Central Point (Nhon Trach) gia
khoang18,8 tri¢u dong/m?...

5.5. Poi voi vin phong cho thué

Nhu cau thué van phong va cong suét cho thué vin phong trong Quy
1172021 giam so voi quy trude. Do anh huong dich bénh Covid-19 gay ra, thi
truong van phong van tiép tuc gip khé khan. Cac van phong hang B va C, dic
biét la tai khu vyc trung tim dang dat ty 1é 1ip day tuong dbi cao cao do ¢é mirc
gia va dién tich thué hop ly.



Gié cho thué van phong binh quan toan thi truong trong Quy 11/2021 giam
nhe so véi quy trude (tai Ha Noi va TP. Hd Chi Minh gié cho thué giam khoang
1,7%), gia cho thué mot s6 vin phong tai Tp Ha Noi, Tp H6 Chi Minh cu thé
nhu sau:

Mot s6 toa nha van phong hang A, B méi gia nhap thi trudng ndi bat nhu:
BRG Tower gia cho thué khoang 38-50 USD/m?thang, tuong duong 880.000
dong — 1.160.000 dong/m*/thang (tai Ha Noi); Pearl 5 Tower gia khoang 35-45
USD/m?théng, tuong duong 810.000 dong — 1.040.000 ddng/m?¥/thang; The
Graces gia khoang 20 USD/m?thang, tuong duong 462.000 dong/m¥théng (tai
TP. H6 Chi Minh); Diamond Time gia cho thué khoang 30 USD/m?%thang,
tuong duong 700.000 dong/m¥thang (tai Da Néng).

5.6. Doi voi mat bang thuong mai

Trong Quy 11/2021, s6 lugng du 4n trung tim thuong mai va siéu thi mai
dugc khai truong di vao hoat dong khong nhiéu. Mot sé du 4n trung tam thuong
mai méi duge khai truong nhu: TTTM GO! tai Thai Nguyén, TTTM Thing Loi tai
TP. H) Chi Minh, Lotte Mart Gold Coast Nha Trang tai Khanh Hoa. Do anh huong
cta dich bénh, kinh doanh mat bang thuong mai tiép tuc gip kho khin, téng luong
thué va gid thué binh quan van c6 xu huéng giam so véi Quy 1/2021.

Tai khu vuc trung tdm ctia Ha Noi va TP. HO Chi Minh, gia chao thué
trung binh & ting trét va tang mot cling trong xu hudng giam; murc gia trung binh
khoang 102 USD/m%théng tuong duong 2.357.000 dong/m?thang, giam 1,9%
theo quy va 1,7% theo niam. Khu vy trung tdm ghi nhan ty 1é trong trung binh ¢
mire 10,8% do mdt sb dién tich tréng O cac tf’ing cao van chua tim duoc khéch
thué méi, cling nhu bi anh huong do dich bénh. So véi cling ky ndm ngoadi, ti 1é
nay da tang 10,1%.

Gia chao thué mit bing & tang trét va tz"ing mot (khong bao gom thué
GTGT va phi dich vu) tai cdc trung tdm thuong mai ngoai khu vuc trung tam tiép
tuc giam nhe do mot s dy an c6 ty 1é trong cao giam gia dé giir chan khach thué,
cling nhu hd trg céc khach thué do tinh hinh dich dién bién phte tap thot gian vira
qua. Gia chio thué trung binh tai tang trét va ting mot khu vuc ngoai trung tam
dat 29 USD/m?/théng tuong duong 670.000 ddng/m¥théng, giam 3,8% theo nam
va 2,8% theo quy. Ty Ié tréng cac khu vuc nay van & muc cao, dat 14,6%, cao
hon 0,1% theo quy va 4,8% theo nam. Tai thi truong TP. HO Chi Minh, duéi stc
€p tur lan song dich nghiém trong, gia thué trung binh trong quy ghi nhan dat 34
USD/m*théng tuong duong 786.000 dong/m¥théng, giam 5,2% theo nim do
nhiéu trung tim thuong mai déng cira, cic du dn dong loat giam gid thué, cling
nhu ¢ céc chinh séch hd trg khach thué trong thoi gian gidn cach xa hoi thoi gian



qua. Diéu nay da phan nao cai thién duoc ty 1¢ trong, giam 1,6% theo nim xudng
con 14,6%.

5.7. Boi véi khdch san, khu du lich nghi duong

Nguon cung moi khach san 4-5 sao va khu du lich nghi dudng trén ca
nude van rat han ché. Mot sd du an khéch san, khu du lich nghi dudng di phai
[Gi lich khai truong do anh hudng cta dot bung phat dich bénh Covid-19 vao
thang 5. Gia cho thué binh quan phong khéch san va bét dong san nghi dudng
trong quy 11/2021 gidgm khodng 20-25% so v&i Quy trude. Mot sé du an khach
san, biét thy nghi dudng dugc khai truong trong quy nhu: Trung tdm giai tri
nghi dudng Phu Qudc United Center (Phu Qudc, Kién Giang), khach san 4 sao
Yes Hotel (Pa Nang).

Cong suat thué phong khach san toan thi truong c¢6 xu hudng tang ¢ giai
doan dau Quy 11/2021 khl nhu ciu tham quan, du lich trong dip nghi 18 tang lén.
Tuy nhién sang nira cudi Quy 11/2021, dich bénh bung phat tror lai, cac doanh
nghlep kinh doanh khéch san lai tiép tuc gip khé khin khi nhu ciu thué va cong
sudt thué phong sut giam manh. Mot s6 khach san ding ky lam dia diém céch ly
¢6 trd phi duge coi la mét trong nhitng giai phap tinh thé dé tang ty 1é lap day
phong va cai thién doanh thu nhung c6 rét it hiéu qua trong thuc té.

3.8. Doi voi bat dong san cong nghiép

Trong Quy II/”O"I hoat dong kinh doanh bat dong san cong nghiép van
duy tri dugc 6n dinh vé ca gia thué va ty 1¢ lap day. Ty 18 lap day trung binh tai
céc tinh va thanh phd cong nghiép chinh tai mién Béc (Ha Noi, Bic Ninh, Hung
Yén, Hai Duong va Hai Phong) dat khoang 80%. Néu tinh thém cac tinh lan can
(Théi Nguyén, Vinh Phic, Quang Ninh, Ha Nam, Nam Dinh, Ninh Binh, Béc
Giang) thi ty 1€ 1ap day ctia cic du an khu cong nghiép dat 69%.

So véi nam 2020, toc do tang gra thué khu dat cong nghi¢p Viét Nam da
cham lai & ca mién Nam va mién Bic. Tlong Quay 1172021, muc tang cua gia
thué trung binh tai céc tinh va thanh phd cong nghiép chinh tai mién Bic giao
dong tir 0% dén 5% thap hon so véi mirc tang tir 4% dén 13% tr ong nam 2020.
Phan 16n gia thué cia céc du an khu cong nghiép van gilr & mirc twong tu tai
thoi diém Quy 1V/2020, trir mot sb du an c6 vi tri thuén loi tai Bic Ninh, Hai
Phong, Binh Duong, Pdng Nai hay LongAncé mirc tang khoang tir 5% dén
10%.

6. Tinh hinh du ng tin dung doi véi linh viee dau tw, kinh doanh bét
dong san; phat hanh trdi phiéu doi véi linh vue bit dong sin

6.1. Vé tinh hinh du no tin dung doi voi linh vue dau tw, kinh doanh bt
dong san



Theo bdo céo cua Ngan hang Nha nude Viét Nam: Tinh dén 30/6/2021 du
no tin dung déi véi hoat dong kinh doanh bat dong san dat 672.224 ty dong (tinh
dén 31/3/2021 12 661.112 ty dong), cu thé nhu sau:

- Du ng tin dung ddi voi cac du 4n khu dé thi, du an phat trién nha dat
166.561 ty ddng, chiém ty 1& 24.8% tong du no tin dung di voi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du no tin dung déi véi cac du an viin phong (cao oc) cho thué dat 54.946
ty dong, chiém ty 1é 8,2% tong du ng tin dung ddi vai hoat dong kinh doanh bat
dong san.

- Du ng tin dung d6i véi céc du an xdy dung khu céng nghiép, khu ché xuét
dat 27.464 ty dong, chiém ty 1é 4,1% tong du no tin dung doi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du no tin dung dbi voi cac du an khu du lich, sinh thai, nghi dudng dat
26.204 ty dong, chiém ty 1& 3,9% tong du no tin dung ddi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du ng tin dung ddi véi cac du an nha hang, khach san dat 53.582 ty déng,
chiém ty 1& 8% tong du no tin dung ddi véi hoat dong kinh doanh bat dong san.

- Du no tin dung dbi véi cho vay xdy dyung, stra chira nha dé ban dat 99.547
ty dong, chiém 14,8% tong du ng tin dung ddi voi hoat dong kinh doanh bét
dong san.

- Du no tin dung dbi véi cho vay mua quyén st dung dét dat 53.164 ty
dong, chiém ty 1é 7,9% tong du no tin dung doi voi hoat dong kinh doanh bt
dong san.

- Du no tin dung ddi véi dau tu kinh doanh bat dong san khac dat 190.756
ty dong, chiém ty 1é 28,3% tong du no tin dung ddi voi hoat dong kinh doanh
bat dong san.

6.2. Vé tinh hinh phat hanh trdi phiéu doi véi linh vue bat djng san

Theo Vu Tai chinh ngan hang (Bo Tai chinh) cho biét, liiy ké 6 thang dau
nim, tong khdi lugng phat hanh tréi phiéu doanh nghiép (TPDN) dat 192.203 ty
dong, trong d6 TPDN phét hanh riéng 1é dat 176.828 ty dong, ting 8% so vdi
cing ky niam 2020; khéi lugng phéat hanh TPDN ra céng chung 1a 15.375 ty
dong, ting 53% so voi cung ky nam 2020.



S6 liéu vé tinh hinh phat hanh TPDN riéng lé trong nuée trong quy 11/2021
DVT: ty dong

Thang | Dot phat hanh | Gia tri phat hanh | Tang (giam) gia
TPDN riéng lé tri
trong nuwéce

4 36 29.579,6

5 46 28.410 (1.169,6)

6 91 52.274 23.364
Cong 173 110.263,6

Nguon: Hiép héi Trdi phiéu Viét Nam

Tir s6 liéu bao céo cua Hiép hoi Trai phiéu Viét Nam, cho thiytrong
nhém TPDN phét hanh trong nuée, nhém ngan hang dan dau véi tong gi tri
phat hanh dat 18.485 ti dong, nhom céc doanh nghiép bat dong san dimg & vi tri
thit hai véi tong gia tri phat hanh dat 4.950 ti dong va ndi bat la cac doanh
nghiép bat dong san nhu: dot phat hanh trai phiéu doanh nghiép (TPDN) ra cong
chiing trong nude véi tong gia tri 500 ti dong ctia Cong ty ¢d phan Glexhomes:;
dot phat hanh ra cong ching gia tri 1.500 ty dong cta Téng Cong ty Phat trién
P6 thi Kinh Bic (KBC). Ngoai ra, trong quy ¢6 2 dot phat hanh trdi phiéu ra thi
truong qudc té gdbm: Tap doan Vingroup (500 tri¢u USD) va trai phiéu xanh ctia
Cong ty Co phan Bat dong san BIM (200 triéu USD). Trong linh vuc bat dong
san, xdy dung thi c6 26% trai phiéu phat hanh khong c6 tai san dam bao hodc
bao dam bing cd phan, ¢d phiéu. Lai sudt phét hanh trai phiéu bat dong san chu
yéu dao dong trong khoang 9,5-11%/nam. Riéng lai suat trai phiéu ma céc ngén
hang phat hanh thip hon va ¢6 sur phan héa, dao dong tir >3%- >7,5%.

Nhu vdy, c6 thé thdy, vao cudi Quy 11/2021 trai phiéu phét hanh cua cac
doanh nghiép phat hanh ting cao, trong d6 nhom nganh bit dong san thé hién
nhu cdu huy dong vén qua kénh trai phiéu 16n. Tuy nhién, Vu Tai chinh ngan
hang (B9 Tai chinh) ciing ¢é khuyén cdo nha dau tu can can nhéc ky rui ro khi
quyét dinh dau tu TPDN riéng 1é, tim hiéu ky cac diéu kién, diéu khoan cua tréi
phiéu va tinh hinh tai chinh cta doanh nghiép phat hanh, dic biét can hét sic
than trong khi quyét dinh mua tréi phiéu ctia doanh nghiép c6 tinh hinh tai chinh
kém, kinh doanh thua 16; doanh nghiép phét hanh khong c6 tai san dam bao va
nha dau tu ca nhan nén thin trong voi viée chao moi va cam két ctia cac td chirc
phan phdi trai phiéu trong dé c6 viée xac nhan nha dau tu chimg khoan chuyén



nghiép, khong mua TPDN chi vi ldi suét cao va rii ro cho nha diu tu ciing sé
tiém 4n 16n khi thi truong BDS ¢6 bién dong tiéu cuc.

7. Vé nguon von FDI diu ti vao linh vuee bat djng sin

Theo s lidu ciia B6 Ké hoach va du tu, tong von dau tu nude ngoai vao
Viét Nam tinh dén ngay 20/6/2021 bao gom von dang ky cap méi, von ding ky
diéu chinh va gia tri gép vén, mua cd phén cta nha dau tu nudc ngoai dat gan
15,27 ty USD, giam 2,6% so v&i cung ky nam trude.

86 liéu thong ké vé vén didu tw nwée ngoai

(Cdp nhdt dén 20/6/2021)

DVT: ty USD
Tﬁng von Tﬁng/giéimvfin
- r A - rog~
dan:g. ky.kcap Thng vn dling daing‘ ky~luy
moi, dieu Bk i ke vao linh
chinh va g6 K 0y Ko VNG vire bat don
Nim ding ky | © s 5P | linhvwebdt | Tyle | V¥ Patdons
VénFDI | ‘o muaco dong sin (%) sal
phan cua nha (6 liz:y i o R so voi thang
DTNN . truoce
(S6 lity ké tir nam)
dau nim)
1 2 3 4=3/2 5
Tinh dén ngay 10,13 0,6 59
20/3/2021
Tinh dén 12,25 0,778 6,35 0,178
20/04/2021
Tinh dén 14 1,05 7,5 0,272
20/5/2021
Tinh lily ké dén 15,27 1,15 7,53 0,1
ngay 20/6/2021

Nguon: Tong cuc tliffng ke

Tir bang s6 liéu trén cho ching ta thay, tuy tong vén diu tu truc tiép cua
nha dau tu mrcrc ngoai glam (giam 2,6% so voi cung ky nam trucoc) nhng tong
vén dang ky cép mai, didu chinh va g6p vén mua cb phin ctia nha dau tu nudce
ngoai vao nganh kinh doanh bat dong san duoc nhén dinh 6 thang ddu nam nay
lai duge khdi ngoai rot vén tang hon 35% so vdi cung ky nam trudc, tuong
duong murc tang 300 triéu USD, bang sé liéu cho thay mirc von tiang dan tir cum
thang 3 dén thang 6 nam 2021 tir 0,6 ty USD dén 1,15 ty USD. Theo d6 vén
ding ky liiy ké vao linh vuc bt dong san ciing c6 xu thé ting dan theo thang.



Nhu vy, c6 thé thy, Viét Nam van dang dugc danh gia c6 vi thé tét dé thu hat
FDI vao nganh kinh doanh bit déng san.

8. Ton kho bat djng san

Trong Quy 11/2021, tong luong giao dich 1a 29.949 giao dich, ting 18% so
v6i Quy 1/2021; ngudn cung bét dong san ¢6 29.557 cin nha & du didu kién dua
vao giao dich, ngudn cung bat dong san du lich, nghi dudng va bat dong san
khéc giam. Qua ddnh gia cho thay kha ning hip thu cta thj truomg Quy 11 tot
hon, trong quy khéng tao ra lugng bat dong san ton kho méi tir thi truong so
cap. Lugng bat dong san tdn kho chua duoc giao dich hau nhu chi ¢6 ¢ cac nha
dau tu tha cz"lp va mot s6 loai hinh bt dong san dang chiu tdc dong ning né cua
bénh dich nhu bat dong san du lich, nghi dudng.

9. Mt 56 ndi dung khdic
9.1. Vé hoat dong cua doanh nghiép trong linh vuc bt dong san

Theo théng ké ctua Bo Ké hoach va Dau tu, trong 6 thang dau nam 2021,
kinh doanh bét dong san la linh vue ¢6 mirc dang ky thanh 1ap mdi ting manh
(tang 44,8%), sb doanh nghiép quay trd lai hoat dong trong linh vuc kinh doanh
bit dong san 1a 831 doanh nghiép, tang 19,6% so vdi cing ky nam 2020. Mic du
con ¢6 nhiéu kho khan nhung nhiéu doanh nghiép bét dong san van tiép tuc duy
tri thue hién ké hoach, muc tiéu loi nhun cao hon nim 2020, cu thé nhu:

Trong ndm 2021, Novaland ¢6 ké hoach ban giao 18 du 4n gébm Saigon
Royal Residence, The Grand Manhattan, Golden Mansion, Orchard Parkview. ..
va nhiéu du an khac tai céc tinh thanh gom Dong Nai, Binh Thuan, Khanh Hoa,
Ba Ria - Viing Tau véi muyc tiéu doanh thu 27.491 ty dong, ting 447% so véi
ndm 2020 va lgi nhuan sau thué 4.100 ty dong; ting 5% so véi nam 2020.

Vinaconex dat myc tiéu téng doanh thu hop nhét 12.230 ty dong, ting
41% so v6i nam trude, loi nhudn sau thué dy kién 1.008 ty dng. Dé dat ké
hoach kinh doanh trén, Vinaconex s& day nhanh tién do cac du 4n dang thuc
hién va ap dung cac bién phép diy manh céng téc ban hang tai Khu do thi méi
Cai Gia Cat Ba Amatina (Vinaconex ITC), du an T hgp van phong cho thué va
cin hd cao cap Green Diamond s 93 Lang Ha (Ha Noi), du an Khu d6 thi dai 16
Hoa Binh (Quang Ninh) kéo dai, Khu d6 thi méi Thién An (Vinaconex 25).

9.2. Vé hoat dong cua san giao dich bat dong san

Tir cudi thdng 4 nam 2021dai dich Covid bing phat Iin thi 4, kéo dai va
dién bién bién phirc tap hon nhiing lin truée. Cée san giao dich bét dong san
chua kip phuc hoi hoan toan tir nhitng lan bung phét dich trude, do dé chiu tac
dong, anh huong ning né hon. Tinh dén thoi diém ndy, hau nhu chi ¢6 cdc San
giao dich bat dong san thude nhiing doanh nghiép quy mé 16n, cé tiém lyc tai
chinh va truc tiép lam chu dau tu du an nhu: Cong ty CP dich vu dia dc Dt



Xanh Mién Bic, Cong ty CP Pau tu va kinh doanh BPS Hai Phét Land, Tép
doan Cengroup... mdi tiép tuc duy tri hoat dong, tuy nhién hau hét cac san giao
dich déu hoat dong theo phuong thirc kinh doanh nhur ban hang truc tuyén, ap
dung cong nghé 4.0 vao viéc quan ly thong tin, quan ly giao dich, thanh toan,
quang céo. Con lai khoang 80 % céc san giao dich BDS chi lam trung gian moi
gi6i thi hau nhu phai tam dimg hoat dong.

9.3. Mt s6 théng tin trong quy 11/2021 cdc dia phicong can leu y

Mot s6 co quan bdo chi phan énh tai mot s tinh/thanh phd (TP. Ho Chi
Minh, Ha Ni...) xuat hién hién tuong trén céc trang thong tin vé bit dong san,
rat nhiéu don vi méi gioi bat dong san di mao danh Chu dau tu rao ban, tim du
moi cach Ira nguoi mua dat coc nha ¢ xa héi. Cac du an bt dong san bo hoang
con ton tai rat nhidu tai hau hét cac dia phuong, gy lang phi tai nguyén dat dai
va lam mét my quan dé thi.

10. Nhan xét, danh gia

Trong 6 thang ddu nam, mic du c6 nhiéu kho khan do dich bénh gdy ra
nhung véi su chi dao quyét liét hiéu qua cua Chinh phu, Tha tuéng Chinh phi,
thi trudng bat dong san van co ban 6n dinh, duoc ghi nhan mat s6 két qua, chi
tiéu chinh:

- Nhiéu co ché, chinh sach phép luat vé dau tu, xdy dung, kinh doanh bat
dong san di duoc ban hanh, thdo g khé khin dé ting ngudn cung cho thi
truong bat dong san.

- Thi trudong bat dong san, lugng giao dich, gia giao dich céc loai hinh bat
dong san cé bien dong nhung co bin van 6n dinh, khong roi vao tinh trang
“dong bang” hay “sot nong”.

- Hién tugng tang gia cuc bo dét nén tai cac dia phuong da kip thoi dugce
kiém soat.

- Céc hoat dong kinh doanh bat dong san, mai gioi bat dong san thiéu tinh
phap ly, gdy nhiéu loai thi truong da duoc kip thoi chan chinh.

Dich Covid-19 bung phat trén dién rong va ké hoach gidn cach xa hoi kéo
dai ¢ nhiéu tinh thanh ca nudc tao tdm 1y lo ngai thi trudng bat dong san s& tram
ling trong Quy 2/2021. Theo nhan dinh cta nhiéu chuyén gia, dui bdi canh dich
bénh van dién bién phirc tap nhung thi truong bat dong san tai Viét Nam ¢ déu
hiéu phuc hf)i, tham chi, mot sd phan khuc van c¢6 trién vong tang trudng
t6t. Trong khi d6, cac doanh nghiép bat dong san van rét tich cuc bam thi truong,
diy thanh khoan ngay ca trong thdi gian thuc hién gian cach xa hgi thong qua
nhiéu hinh thirc nhu gidi thidu va ban hang truc tuyén. Cac san giao dich ciing
ghi nhan vé nhu ciu mua nha & ctia ngudi dan kha tich cuc, nhét 1a tai thanh phd



¢ toc do do thi hoa nhanh nhu TP. H6 Chi Minh, Ha Ni...Theo do, céc nha diu
tu sé& phat trién nhiéu loai hinh bat doéng san moéi nhdm canh tranh hon nhu:
secondhome, farmhome, homestay. Nho d6, ngudi mua duoc tiép can cac san
phdm chét luong cao hon, phong pht hon. Vi tri, co s¢ ha tang quanh du an
cting nhu sy phat trién cta thanh phd néi chung s& dugc ngudi mua quan tim
nhiéu hon, dic biét 1 tai cac du 4n & khu vuc ngoai thanh, boi khong phai ai
cling c6 kha ning chi tra cho mét can hd ndi do chat lugng cao.

II1. Mt s6 van dé dit ra

Bén canh nhiing két qua dat dugc néu trén, thi truong bét dong san cting da
xudt hién mot s ton tai, han ché can khéc phuc, cu thé la:

(1) Hé thong phap luat lién quan dén linh vice bat dong san da timg budce
dugc hoan thién, tuy nhién van con mot sé quy dinhchdng chéo giy khé khan
trong thii tuc dau tw, din dén tinh trang tha tuc dau tu du 4n bi kéo dai gdy anh
hudng dén ngudn cung cho thi truong bat dong san...

(2) Co cau hang hoa bat dong san tuy dd dugce diéu chinh timg budc
nhung van chua du dé dap (mg nhu cdu thi truong, ngudn cung nha ¢ trung, cao
cép van chiém ty 18 16n, trong khi ngudn cung nha & gia ré, nha ¢ xa hoi van
thiéu so v&i nhu cau thuc té.

(3) Thong tin vé th truong bat dong san chua ddy du va thiéu thong nhét;
chua bao dam céng khai, minh bach (nhu thong tin vé quy hoach, céc duan duoc
thé chap ngan hang, tinh phap ly cua timg duén....) 1 nguyén nhan dan dén tinh
trang sot noéng cuc bd tai mot s6 dia phuong.

(4) Gia nha & dac biét l1a tai khu vuc do thi cé xu hudng ting so véi mit
bang thu nhap chung clia ngudi dan ciing nhu toe do phat trién cua nén kinh té,
nguyén nhan la do gia dat tai mot sddia phuong dugediéu chinh ting, gia mot sd
vt liéu xay dung trong thoi gian qua cling tang dot bién....).

(5) Van con cac bat dong san, du an bét dong san chua dihé so phap 1y,
khong du diéu kién kinh doanh van dua ra giao dich, lamanh hudng dén quyén
loi ctia ngudi dan, dong thoi gay mat trit tu an ninh xa hoi.

(6) Giao dich bat dong san so cz"ip kho kiém soat, nhiéu rui ro cho khach
hang do khong bét budc thuc hién qua san giao dich bat dong san.

(7) Hoat dong moi gidi bat dong san chua duoc kidm soét tdt dic biét la
cdc ca nhan hoat dong mai gidi bat dong san tu do, khong duoc dao tao, cz’ip
chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san con kha phd bién.

(8) Viéc cép Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & con
cham, kho khan kéo dai trong nhiéu nim dan dén thic mic, khiéu kién cua
nguoi dan va anh hudng t6i giao dich cla thi truong bat dong san.



IV. Mgt s giai phap dé tiép tuc thio go khé khin, thic diy ting
truwéng thi treong bit dong sin

1. Cdc Bd, nganh lién quan theo chirc nang, nhiém vu dwoc giao thuc
hi¢n mot so giai phap sau:

- Cac B9, nganh tiép tuc khén truong hoan thién thé ché, chinh sach va
trién khai c6 hiéu qua cdc chinh sach, vin ban quy pham phép luit méi ban hanh
vé ddu tu, xdy dung, kinh doanh bat dong san;

- B§ Xay dung nghién ctru, ra soat sura ddi Luat Nhag, Luat Kinh doanh
bat dong san, Nghi dinh 117/2015/ND-CP vé xay dyng, quan ly va sir dung hé
thong thong tin vé nhad va thi truong bat dong san; Nghién ciru, trinh ban hanh
va trién khai thuc hién tét Chién luge phét trién nha & qudc gia dén nam 2030 va
tAm nhin dén nam 2040, én dinh va can d6i cung cau nha & gép phan 6n dinh thi
truong bt dong san;

- Bo Ké hoach va Pau tu tiép tuc ra sodt vudng mic, hoan thién phap luat
vé dau tu dic biét 1a dau tu nude ngoai trong linh vuc kinh doanh bat dong san.

- Bo Tai nguyén va Méi truong nghién ciru, hoan thién phap luat vé dat
dai, quan ly s dung dit nong nghiép, dat lam nghiép..., khong dé chuyén
nhuong trai phap luat, sir dung sai muc dich, dong thoi tao thuan lgi trong thu
tuc giao dét, cho thué dét, déu gia quyén sir dung dit....;

- Bo Tai chinh cén theo sat hon nita dién bién thi truong phat hanh trai
phiéu doanh nghiép linh vuc bat dong san nhidm kip thoi kiém soat, didu chinh
chinh sach dé thi truong bat dong san luén phat trién mét cach on dinh va lanh
manh, gop phan vao 6n dinh chung cho cé nén kinh té;

- Ngén hang Nha nuée Viét Nam theo di, kiém soat chit ché tin dung doi
voi linh vue bat dong san tranh rui ro kép, ngdn chéan viée st dung nguodn von
cho vay san xuat, tiéu dung vao dau tu, kinh doanh bat dong san.

2. Cdc dia phwong khan truwong thwe hién mjt sé giai phdp sau:

- Lap, phé duyét va trién khai thyc hién hiéu qua Chuong trinh phat trién
nha & giai doan 05 nam 2021 — 2025 va ké hoach phat trién nha & hang nam theo
dung quy dinh cta phap ludt vé nha &, lam co s& dé chip thudn cha truong va
trién khai thuc hién céc du én phat trién nha & trén dia ban.

-Tép trung ddy manh phat trién dé tang ngu(")n cung nha ¢ xa hdi cho
ngudi thu nhap thdp tai dé thi, cong nhin khu cong nghiép, nha & thuong mai
gia phi hop cho déi tugng thu nhip trung binh; diéu chinh co céu thi truong nha
&, bt dong san cho phi hgp véi nhu cau cua thi truong.



- Trién khai thuc hién céc chinh sch, vin ban phap ludt vé dau tu, xay
dung, nha &, kinh doanh bat dong san mé&i ban hanh. Cong bd cong khai va to
churcthuc hién lién thong, rat ngén thoi gian qua trinh xem xét, giai quyét thu tuc
hanh chinh trong cép méi, diéu chinh, kiém tra, ra soat du an kinh doanh bat
dong san;

- T chirc cong bd cong khai thong tin vé thi trudong bat dong san, vé quy
hoach, tién do trién khai céc du an phat trién co s& ha téng, cac du an bat dong
san dic biét 1a cdc du 4n 16n va viée sap nhap thanh 1ap, nang cdp don vi hanh
chinh..., tai dia phuong dé minh bach thong tin, ngdn chin hién tuong tung tin
don thdi, ddu co nham day gia dé truc lgi;

- Chi dao giai quyét kho khan, vuéng méc va day nhanh viée cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & cho ngudi dan trong céc dy
an nha ¢, khu do thi mai da du diéu kién, tranh tinh trang thic mic, khiéu kién
kéo dai.

- C6 bién phap quan ly, ngin chin viéc chia tach, "phan 16, ban nén" tai
cac khu vuc chua duoc phép dau tu, thiéu hé thong ha tang; ting cudng kiém
soat hoat dong cua cac san giao dich bt dong san, cac td chire, ca nhan hanh
nghé méi gidi bit dong san; chan chinh hanh vi mua ban trao tay nhiéu lan, "thdi
gia" gay nhiéu loan thong tin thi truong bat dong san.

- Tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra, xir Iy nghiém cdc trudng hop

kinh doanh bat dong san khong ding quy dinh, khong du hd so phap 1y, khong
du diéu kién kinh doanh.
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