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THONG CAO
Vé viée cong bd thong tin vé nha & va thi trwong bat dong sin Quy 111/2024

- Can cr Luét Kinh doanh bét dong san 2014;

- Can ctr Nghl dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s didu cua Luat Kmh doanh bét dong san vé xay dung va quan
ly hé théng théng tin, co s& dit lidu vé nha & va thi truong bat dong san; '

- Cén ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd thong
tin vé nha & va thi truong bat dong san;

- Trén co sé téng hop béo cdo ctia UBND céc tinh/thanh phé va céc co quan
lién quan.

Bo Xay dung tong hop tinh hinh va cong bd thong tin vé& nha ¢ va thi truong
bat dong san Quy IIT nam 2024 tai phu luc dinh kém./.
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. PHU LUC
Vé viée cong,bo thonghn vé nha & va thi trudng bat dong san Quy I111/2024

"-ﬁ—'l "‘

(ban hanh kém theo Théng cdo sod6dTC-BXD ngayao/w/2024 cua Bo Xay dung)

I. B6i canh chung ciia Quy 111/2024

Trong quy 111/2024, do tac dong lén cua siéu bdo Yagi, cac tinh mién Bic
bi anh huéng dic biét ning né trong du thang 9 (tir ngay 7/9 dén 8/9/2024) véi
thiét hai dugc udc tinh hon 3 ty USD. Céc tinh bi anh hudng nang né nhat dugc
coi la cac vung kinh té trong diém ¢ mién Bac voi khoang 111 khu cong nghiép
va 4.760 doanh nghiép FDI hoat dong trong cac nganh cong nghiép chinh, bao
gom: dién tir va co khi, cong nghé thong tin, vat liéu xdy dung, lam nghiép va
thay san, dét may, 0 to, loc hoa chét va hoa dau va du lich. Tuy nhién, kinh té vi
md trong nudc van co ban on dinh tiép tuc dat nhiéu két qua quan trong, dang
khich 1&, duoc cac t6 chirc quc té, doanh nghiép danh gia cao.

Theo bao cao cua Téng cuc Théng ké, Bd Ké hoach va Pau tu vé sb liu
kinh té - xa hdi quy III va 9 thang nam 2024: téng san pham trong nude (GDP)
quy I11/2024 udc tinh tang 7,40% so vai cung ky nam 2023. Trong do, khu vure
cong nghiép va xdy dung tang 9,11%, dong gop 48,88%; khu vuc dich vu ting
7,51%, déng gop 47,04%. Dong thoi, theo cac chuyén gia tai HSBC nhén dinh
Viét Nam ghi nhan muc ting truéng manh mé hon ky vong trong quy 111/2024,
dic biét xuét khau va tiép tuc thu hat FDI.

Péi véi linh vuc bat dong san: Thi truong bat dong san trong quy c6 nhimng
chuyén bién tich cuc, cdc kho khan, vudng mic dbi véi doanh nghiép, du an bét
dong san tiép tuc duoc chi dao quyét liét dé thao gd, theo dé thi trudng bat dong
san co ban 6n dinh, ngudn cung di c6 phan cai thién. Tuy nhién, van xay ra tinh
trang bién dong gia cuc bo tai mot ) phan khtc va mot s6 khu vuc, bén canh do6
van con tim 1y s sai, trach nhiém nén din day, né tranh, giai quyét cham tai mot
s6 dia phuong. Do vdy, thoi gian t6i can tiép tuc tap trung giai quyét cac kho khan,
vuéng méc va chim dut tinh trang dun day, né tranh trach nhiém dé thic dy thi
truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén vimg.

I1. Mot s6 chinh sach méi va cdc viin bin chi dao diéu hanh tac dong
dén thi truomg bat dong sin

Trong Quy I11/2024, Chinh phii, Thu tuéng Chinh pht va mét s6 céc B,
nganh da ban hanh nhiéu vin ban quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat
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Dit dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bt dong san va cac van ban chi dao didu
hanh tac dong dén Iinh vuc bt dong san, cu thé: '

- Luat s 43/2024/QH15 duoc Quéc héi nuée Cong hoa xa hdi chii nghia
Viét Nam khéa XV, ky hop thir 7 thong qua ngdy 29 thing 6 nim 2024 stra doi,
bo sung mot sé didu cua Luat Dét dai s§ 31/2024/QH15, Luat Nha & sb
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac tb
chire tin dung sé 32/2024/QH15.

- Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cta Luat Kmh doanh bt dong san vé xay dung va quan ly hé
théng théng tin, co s dit liéu vé nha & va thi truong bét dong san.

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha &.

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cta Luat Kinh doanh bét dong san.

- Nghl dinh s6 98/2024/ND- CP ngay 25/7/2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sé diéu ciia Luat Nha & vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

- Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cia Luat Nha & vé phét trién va quan ly nha & xa héi.

- Nghi dinh s 101/2024/NP-CP ngay 29/7/2024 cua Chmh phu quy dinh

vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhéan quyen str dung dat,
quyén s& hiru tai san gin lién vé6i dat va He thdng thong tin dat dai.

- Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Dét dai.

- Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh vé
tién sir dung dat, tién thué dét.

- Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23/8/2024 cia Chinh pht quy dinh
viéc quan ly, st dung va khai thic nha, dét l4 tai san cong khong st dung vao muc
dich dé & giao cho t6 chirc ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan
ly, khai thac.

- Chinh phu da ban hanh Nghi dinh 111/20”4/ND CP ngay 06/9/2024 quy
dinh vé hé thong thong tin, Co s& dit lidu qudc gia vé hoat dong xay dung.

- Nghi dmh s6 115/2024/NDP-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha diu tu
thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung dét.



- Thong tu 04/2024/TT-BXD ngay 30/7/2024 cia B Xay dung hu(mg dan
vé chuong trinh khung dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong
sn, diéu hanh san giao dich bét dong san.

- Thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia B6 XAy dung quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha é.

- Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 cta B Xay dung quy dinh
danh sb va gin bién sé nha, cong trinh xay dung.

- Thong tu s6 09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 cia Bo Xay dung stra doi,
b6 sung mét sé dinh mirc xdy dung ban hanh tai Théng tu s6 12/2021/TT-BXD
ngay 31 thang 8 ndm 2021 cua BJ trudng Bo XAy dung.

- Cong dién s6 82/CH-TTg ngdy 21/8/2024 cuia Thi tuéng Chinh phi vé
viéc kip thoi chin chinh cong tac dau gia quyén sir dung dat.

- Théng bao Két luan sb 425/TB-VPCP ngay 18/09/2024 cia Phé Thu
tudng Chinh pht Tran Hong Ha tai cudc hop truc tiép va truc tuyén vé Nghi dinh
quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

IIL. Tinh hinh thj truong bat dong san Quy I11/2024

1. S6 luo’ng cdc dw dn phit trién nha 6, dw dn bit dpng sin dugc cip
phép, dang trién khai, dd hoan thanh va di diéu ki¢n ban nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai trong Quy I111/2024

1.1. Déi véi du dn phit trién nha é thuong mai

- Hoan thanh: ¢6 16 du 4n v6i quy md khoang 3.314 cin, sb luong dir 4n
bang 177 7% so vai Quy 11/2024 va bing 76,1% so véi cung ky nim 2023, cu thé:
tai mién Béc! c6 07 du an; tai mién Trung? ¢6 03 du an, mién Nam? ¢6 06 du an.

- Puoc cép phép méi: c6 23 du an véi quy mod khoang 11.669 cin, sb luong
dy 4n dugc cap phep mai bang 121% Quy 11/2024 va bang 153,3% so vai cung
ky nam 2023, cu thé: tai mién Bic ¢6 16 dyu 4n* , tai mién Trung ¢ 05 du 4n’, tai
mién Nam c6 02 dur 4n®.

- P diéu kién ban nhé ¢ hinh thanh trong twong lai: ¢6 55 dy 4n véi quy.
md khoang 21.374 can, s lugng dy 4n du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai bang 110% véi Quy 11/2024 va bang 117% so véi cung ky nam 2023,

! Mién Bic - Ha NGi 02 du an, Son La 01 dur 4n, Hun;, Yén 04 du an

2 Mién Trung - Gia Lai 01 dy én, Thira Thién Hué 01 dy 4n, Binh Dinh 01 dy én

3 Mién Nam — Vinh Long 02 dy én, Tra Vinh 01 dy an, Séc Triing 01 dy 4n, Tp HCM ¢6 02 du én

4 Mién Béc: Yén Bai 01 du an, Son La 01 dy én, Thii Nguyén 01 dir 4n, Phi Tho 02 dy an, Bic Giang 01 dur an,
Quang Ninh 01 dy 4n, Ha N§i 04 du én, Hai Phong 05 du an

S Mién Trung: Pa Ning 3 dy dn, Binh Dinh 2 dy an

6 Mién Nam: Long An 01 dy én, Tp HCM ¢6 01 dy an
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cu thé: tai mién Bac c6 20 dy 4n, mién Trung c¢6 20 du 4n, mién Nam c¢6 15 du
an.

- Pang trién khai xdy dung: ¢6 939 du 4n véi quy mo khoang 426.158 cén.

S4 lidu vé nha & thuong mai Quy 111/2024 so v6i Quy 11/2024 va Quy
111/2023
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® Quy 111/2024  mQuy 112024 = Quy 111/2023

1.2. Déi véi dy dn nha ¢ xa hpi dinh cho ddi twong thu nhip thip va
cong nhdn khu cong nghiép

1.2.1 Két qua trién khai thuc hi¢n dy dn nha 6 xa hji |

(l) Trong Quy I11/2024, theo bdo cdo cla cac dia phuong vé két qua thuc

hién Pé 4n rnot triéu cin nha & xa hdi: trén dia ban ca nude ¢6 8 dur 4n nha & xa
hoi di duoc trién khai v6i quy mod khoang 4.960 cén, trong do:

-S6 luong dur an hoan thanh: 01 du an (0 du 4n hoan thanh toan bo, 01 du
an hoan thanh 1 phan’) véi quy mé 200 cin;

) luong dy an da khai cong xay dung®: 04 du 4n voi quy mo 2.084 cin;
mot so du an lam 18 dong tho nhu: du 4n nha & xa hdi Lé Thanh Tan Kién cuia

7 Toa W3 - West Sky (khu nha ¢ xa hoi OXHI), Dy én nha ¢ xd hoi tai Khu d6 thj Ecogarden cia Cong ty Cb
phén Dau tu va Phat trién Bit dong san Cotana Capital td chirc khanh thanh, ban giao gan 200 can hd nha & xa hqn
tai khu phirc hgp Thily Vén giai doan 2, thube Khu do thi méi An Van Duong (thanh phd Hué, Thira Thién Hue)
801 Du an khu nha & xa hi thugc Dy an dau tur xay dung ha ting k¥ thuat Khu d thi méi Que V&- Bic Ninh gbm
4 tda nha 12 tang, 914 cin h$ dap img cho khoang 3.000 ngudi lao dong c6 thu nhap thip; 01 du an khu bo Ta'
séng Hong clia Lién danh CTCP DT Hacom Holdings - CTCP Thanh Doéng Ninh Thudn - Lao Cai 760 cin; 01
NOXH 1 thuge dy an khu nha & cho ngudi TNT va CB CNV tai xa Hung Loc, TP Vinh, tinh Nghé An - khdi cong
ngay 5/7/2024 - 60 cén; 01 dy an KDT méi Pha Ha, TP Phan Rang, Thap Cham, Ninh Thuan - 350 cin.
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Cong ty TNHH Thuong mai xay dung Lé Thanh — TPHCM véi quy mé gén 1.500
can; dy an nha & an sinh xa hdi — khu 6 Vietsing — Binh Duong ctia Téng Cong
ty dau tu va phét trién CN — CTCP, 1867 cin; Du 4n nha & xa hoi KT Home —
CTCP dia 6c Kim Thi, Nghé An, 523 cin chung cu, 23 cin lién ké.

-8 lugng dy an di duoc chép thuan chii truong dau tu®: 03 du 4n véi quy
mo 2.676 can.
(2) Qua téng hgp bio céo ciia cac dia phuong!?, giai doan tir nam 2021 dén

hét quy 111/2024, trén dia ban ca nudc co 622 du 4n nha & x3 hoi da dugc trién.
khai v6i quy mo6 565.177 can, trong do:

- S6 lugng dy 4n hoan thanh: 79 du 4n véi quy mé 42.414 can;

- 86 lugng dy 4n da khoi cong xdy dung: 131 du én véi quy mo 111.687
can;

- S6 luong du an da duge chap thuan cha trwong dau tu: 412 dyu 4n véi quy
mo 411.076 can.

1.2.2 Vé trién khai thue hién gdi tin dung 120 nghin ty dong cho vay nha ¢
xd hoi

(1) Hién nay, ngoai 04 ngan hang thuong mai c¢6 phan nha nuéc (BIDV,
Vietinbank, Agribank, Vietcombank) thi c¢6 thém 04 Ngén hang Tién Phong
(TPbank), VPBank, MBBank va Techcombank da c6 vin ban ding ky tham gia’
chuong trinh véi sé tién ding ky ctia mbi ngan hang 13 5.000 ty dong.

(2) Qua tong hop, dén nay méi c6 34/63 UBND tinh ¢6 vin ban, cong bd
83 du 4n du diéu kién vay vén wu dai trén Cdng Théng tin dién tir,

(3) Két qua giai ngan dén nay cé tong du no 1a 1.783 ty dong, trong do:

- Doi véi khdch hang doanh nghiép: Trong sé cac du 4 an du diéu kién vay,
da c6 15 du 4n ky hgp dong tin dung véi tong mire cam két cap tin dung la 4.200
ty dong, dunglal.633 ty dong,

* 68 dy dn con lai chua ky hop dong tin dung cho vay theo Chuong trinh
120.000 ty dong; trong dé, 57 duw én Chii dau tw khéng c6 nhu cau vay von va cé
06 du dn dang duge cdc ngdn hang thirong mai tham dinh, 05 dy an khong dap
ing diéu kién cho vay.

? 02 dy 4n: Khu nha & xa hi tai Khu dé thj mai Trung Minh A, 1.289 cin; Khu nha ¢ xa hdi tai Khu dé thi mai
Trung Minh B, 1.072 can — Hoa Binh; 01 dy én tai Cén Tho — 315 cin.

1 Theo yéu cdu tai van ban sd 3254/BXD-QLN ngay 31/5/2024 cua B Xdy dung vé viéc dé nghj Uy ban nhén
dan céc tinh, thanh phd tryc thude Trung vong béo céo, cp nhit 6 ligu trién khai D& an "Pdu tir xdy duwng it nhdt
01 trigu can hg nha ¢ xa hi cho doi tirgng thu nhgp thdp, cong nhdn khu cong nghiép giai dogn 2021-2030". Tinh
dén ngay 12/7/2024 da c6 57/63 dja phuong giri bao céo chinh thirc vé Bo Xay dung. S6 liéu vin t:ep tuc duge
cdp nhat.
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- D6i véi ngudi mua nha: Qua ra soat hién nay ngudn von 120.000 ty da
giai ngan khoang 150 ty dong cho ngudi mua nha tai 12 du an.

1.3. Béi véi dw dn dau tw xdy dung ha ting dé chuyén nhwong quyén st
dung dit dé nguwoi dan tw xdy dung nha o

Trong quy I11/2024, theo tong hop s0 liéu céc dia phuorng bao cdo Bo Xay
du’ng, tinh hinh trién khai cdc dy 4n dau tu xdy dung ha tang dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat d& ngudi dan tu xay dung nha ¢ nhu sau:

- Hoan thanh: ¢6 7 dy 4n véi quy mo khoang 236 6/nén, biang 35% so véi
Quy 11/2024 va bang 19,4% so voi cung ky nam 2023.

- Pang trién khai xdy dung: c6 528 du an v6i quy mé khoang 65.321 6/nén,
bang 107% so véi Quy 11/2024 va bing 235,7% so v&i cung ky ndm 2023.

- Puoc cap phép méi: c6 24 du 4n véi quy mo khoang 5.456 6/nén, bing
150% so voi Quy 11/2024 va bang 104,3% so v6i cung ky ndm 2023.

S6 lugng du an DTXD ha tang dé chuyén nhugng quyén str dung dit xay

dung nha ¢ Quy 111/2024 so véi Quy 11/2024 va Quy 111/2023
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B Quy l11/2024 ®mQuy 11/2024 ®m Quy 11/2023
2. Lugng giao dich chung cu, nha ¢ riéng 16, dit nén
Theo tong hop s6 liéu tir 60/63 S& Xay dung cac dia phuong c6 bao cao,
luong giao dich bét dong san cu thé nhu sau:

- Lugng giao dich can hg chung cu, nha ¢ riéng 1é: c¢6 38.398 giao dich
thanh cong.

- Lugng giao dich dt nén: c¢6 102.966 giao dich thanh cong.

Qua s6 lidu téng hop cho thdy: luong giao dich thudc loai hinh cin ho chung
cu va nha ¢ riéng l¢ trong Quy III ¢6 xu hudng ting so véi quy 11/2024 trong khi
lugng giao dich dat nén c6 xu huéng giam (trong quy 11/2024 ¢6 25.885 giao dich
nha & riéng 1¢ va chung cu, c6 124.991 giao dich dét nén).



Theo d6, luong giao dich chung cu va nha & riéng 1é bang 148,3% so véi
quy 11/2024, bing 129% so vdi cung ky ndm 2023; lugng giao dich dit nén bing
82,3% so voi quy 11/2024 va bang 112,8% so véi cung ky nam 2023.

Luong giao dich thanh cong cua Quy I111/2024 so véi Quy 11/2024 va Quy

[11/2023
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40,000 25,885 29,723
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Giao dich Chung cw & Nha & Giao dich d&t nén Téng lweng giao dich

riéng lé

m Quy [11/2024 mQuy 11/2024 = Quy 111/2023
A A A A >
3. Vé ton kho bat dpng sin

Theo s6 liéu bao cao cua 60/63 dia phuong, lugng ton kho bét dong san (sd
lugng bét dong san cia du 4n du diéu kién dua vao giao dich theo quy dinh cua
phap ludt nhung chua giao dich trong ky bao céo) tai cac du 4n trong quy 111/2024
vao khoang 25.937 cén, nén (bao gém chung cu, nha ¢ riéng 1é, dat nén), trong
d6: chung cu c6 4.688 cin; nha ¢ riéng 1é ¢6 12.250 cin; dat nén c6 8.999 nén.

Luong ton kho nha & riéng 16, dit nén trong quy 111/2024 14 21.249 cin/nén
(nha & riéng 1é ¢6 12.250 cin; dat nén c6 8.999 nén), tuong duong 150,6% so voi
Quy 11/2024 (lugng ton kho nha & riéng 1€, dét nén trong quy 11/2024 1 14.106
can/nén, trong dé: nha & riéng 1¢ c6 7.045 can, dat nén c6 7.061 nén).

4. Vé gid giao dich
4.1. Déi véi cin hg chung cu

Trong Quy 111/2024, theo khao sat va tong hop béo céo ctia mdt sé tinh,’
thanh pho 16n nhu Ha Néi va TP. Hd Chi Minh thi gia can ho chung tai Ha Noi
tiép tuc tang & ca du 4n mai va cli, mat béng gia dy an moi da tang khoang (4%
dén 6%) theo quy va (22% dén 25%) theo ndm. Nguyén nhan ting gia bat dong
san trong thoi gian qua mdt phan 16n do téc dong boi mot sb yéu té nhu viéce bién
dong ting doi voi chi phi lién quan dén dét dai, ddc biét tai mét s dia phuong;
san phdm nha & gia binh dén khéng dii nguon cung cho nhu cau cua thi trudng.
Theo do, da kéo gia ban chung cu ting 1én, dic biét c6 mot s6 khu vue ting cuc
bo 1én khoang 35% dén 40% tuy timg vi tri so v&i quy trude.
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Trén thi truong phan khiic can h$ chung cu binh dan (c6 murc gid ban dudi
25 tridu dong/m?) gan nhu khong c6 giao dich va san pham dé ban; cin ho chung
cur trung cap (c6 mic gia khoang 25 tridu ddng/m? dén dudi 50 tridu ddng/m?) vin
chiém ti trong cao vé giao dich va ngudn cung trén thi truong, thar tu con lai 1a
can ho chung cu cao cap, siéu cao cép (c6 muc gia trén 50 triéu déng/m?). Khao
sat mot s6 du 4n tai Ha Noi va TP. Hd Chi Minh va mot sé dia phuong, gid ban
cu thé nhu sau:

(1) Tai TP. Ha Ngi'!

- Vinhomes Ocean Park tai phan khu The Zurich ¢6 gia khoang 46+55 triéu
dong/m? tai Phuong Trung Hoa, Ciu Gidy:

- Dy 4n Lumi Prestige c6 gid tir 69 tri¢u dong/m? tai Phudng Tay M, Quan
Nam Tiur Liém;

- Du 4n The Ninety Complex c6 gia khoang 60+75 triéu déng/m? tai quin
Péng Pa;

- Dy an The Sapphire — Vinhomes Smart City gid khoang 47+61 triéu
d6ng/m? tai quian Nam Tir Liém;

- Dy 4n khu nha & hén hop 107 Nguyén Tuén Vihacomplex gia khoang
75+97,2 triéu dong/m? tai quan Thanh Xuan;

- Du 4n Céng trinh nha & cao tang, cdy xanh va bai dd xe tai cac 16 dét ky
hi¢u: HH4, HHS, CL2, CL3, CX va P1 thudc du 4n Khai Son City tai phuong
Ngoc Thuy, Thuong Thanh, Long Bién c6 gid tir 50+68 triéu dong/m?,

(2) Tai TP. H6 Chi Minh'?

- Dy an Diamond Centery ¢6 gia tir 61+73,3 tri¢u dong/m? tai quan Tan
Phu;

- Du an Stown Tham Luong c6 gia tir 29,8+43,5 triéu dong/m?tai quan 12;

- Du an Urban Green c¢6 gia tir 52+59,7 triéu/m? tai thanh phé Tha Duc;

M6t s6 dur dn co gid ban cy thé nhu: Ecolife Tay HO (gia ban khoang 72,6 triéu déng/m?), Sunshine
Garden (Hal Ba Trung), gid khoang 54.2 tri¢u dong/m?), Chelsea Park - Cau Gidy (gia ban khoang 62,3 triéu
dong/m?), Trang An Complex - Céu Gidy (gia ban khoang 70,8 triéu d‘onym*) Riverside Garden - Thanh Xuén
(gi4 ban khoang 56,9 triéu dong/m?). Legend Tower- Thanh Xuan (gia ban khoang 71,7 triéu dong/m?), Anland
LakeView - Ha Dong (gia ban khoang 60,5 triéu dong/m?), Imperia Smart City - Nam Tir Liém (gia ban khoang
62,1 triéu dong/m )i

2 Mot s6 du an ¢6 gid ban cy thé nhu: The Horizon Phi M§ Hung (gid ban khoang 125,4 triéu dong/m-) The
Ascent - Quan 2 (gid ban khoang 64,2 tri¢u dong/m®), Lit Gia Plaza - Quan 11 (gi4 ban khoang 46,4 tricu déng/m®,
Osimi Tower - Quan Go Vép (gia ban khoang 41.8 trigu dbng/m?).



- Du an Glory Heights - Vinhomes Grand Park c6 gia tir 40+80 triéu
dong/m? tai Quan 9;

- Du én The Aurora Pha My Hung, quan 7 (gia tir 88+90 triéu dong/m?);

- Du an The Beverly Solari - Vinhomes Grand Park, quan 9 cé gia tur
46,83+65,6 triéu dong/m?.

(3) Gid ban cdn hé ciia mét s6 duw an néi bt tai cdc dia phuong khdc

Du An Lumiere Spring Bay gid khoang 60+73 triéu dong/m? tai Hung Yén;
Green Tower DI An gia khoang 50+60 triéu dong/m? tai Binh Duong; Central:
Park Residences gia khoang 32+45 tri¢u dong/m? tai Nghé An; Grand Mark Nha
Trang gi4 khoang 45 triéu ddng/m? tai Khanh Hoa;. ..

4.2. D6i voi biét thi, nha ¢ lién ké trong du én

Trong quy I11/2024, theo khao sét thi phan khiic nay c6 mot luong 16n dong
tién clia nha dau tu dai han 14n ngudi mua & thue vén giao dich manh. Gia ban cu
thé coa mot sé du an tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh nhu sau:

* Tai Ha N¢i: Gié ban biét thy, nha lién ké trong du 4n c6 xu hudng tiép
tuc ting so v&i quy trude, phan 1én cac du 4n mé ban méi trong quy nay cé vi tri
thuan loi, ndm & cac khu vuc dang dugc dau tu manh vé co s& ha t?mg, do d6 muc
gia chao ban so cap twong dbi cao. Gia ban trung binh thir cap ctia nha ¢ gén lién
v&i dat tai Ha Noi quy nay dat khoang 160 triéu dong/m? (tang 3% theo quy va
gan 7% theo nam). Mot sé du an tai cac khu vuc nhu bong Anh va Long Bién
mirc ting gia thir cp cao hon (khoang 5%) theo quy, nho vao viéc phat trién co
s& ha tang va san phim cta cac dy 4n méi dang dan hoan thién.

Bién dong ting gia binh quan trong quy nhu: Sunshine Capital Tay Thing
Long (Tay Ho) tang khoang 3,8% (1én mirc 221,1 triéu déng/m>2), Louis City (Nam
Tir Liém) tang khoéng 4,8% (1én mitc 232,1 triéu dong/m?), Khu d6 thi Van Quédn
(Ha Déng) ting khoang 3,5% (1én mirc 225,8 triéu dong/m?), Hoa Vién Villas
(Gia Lam) tang khoang 4,4% (1én mirc 108,4 triéu dong/m>).

* Tai TP. Hd Chi Minh:

Theo khdo sét ctia mot s td chirc nghién ctru thi truong thi gid so cdp trung
binh ctia phén khic biét thy, nha & lién ké trong du 4n gan nhu 6n dinh va ¢6 mét
s6 khu vue gia giam manh & phan khtc cao cip, dién tich rong (giam khoang 14%
theo quy va 28% theo ndm), theo d6 céc san pham c6 gia dudi 10 ty ddng co giao
dich kha t6t trong quy. Nguyén nhén duge cho 1a do céc du an médi & khu vuce
ngoai thanh cé gia thap hon trung binh toan thanh phé, diéu nay cho thiy nhu cau
d6i véi cac san phdm c6 gid tét van giao dich manh, mic du ndm & khu vuc ngoai
thanh va xa trung tam thanh phd.



Gia thir cdp clia mét s6 du an tai TP. HO Chi Minh c6 bién dong giam
khoang (3% dén 4%), cu thé nhu: An Phii An Khanh (Quén 2) giam khoang 4,3%
(xubng mirc 265,6 triéu dong/m?), Q7 Saigon Riverside (Quén 7) giam khoing
4,1% (xuéng muc 79,2 triéu déllg/lnz), Sim City (Quén 9) giam khoang 4,4%
(xubng mirc 62,5 tridu ddng/m>2);.... Bén canh d6, mot sé du 4n cé mirc do ting
gid nhu: My Phu 3 (Quén 7) tang khoang 4,4% (l1én murc 278.9 triéu déng/mz),
Villa Park (Quén 9) tang khoang 4,6% (1én murc 123,8 triéu dong/m>).

4.3. Déi véi vin phong, mdt bang thuong mai

Ngudn cung méi vé vin phong, mat bang thuong mai cho thué trén ca nude
trong quy 111/2024 khong nhiéu, mét sé du an toa nha vin phong cho thué méi
dugc khai trurong ndi bat nhu: Dy 4n Taisei Square Hanoi véi 28 tang vin phong
cho thué va 2 téng thuong mai dich vu tai Ha Noi; Dy an Etown 6 Cong Hoa,
quan Tan Binh quy mé 37.000 m? tai TP. H6 Chi Minh. Cu thé gia thué cua mot
s khu vyc ctia Ha Ngi va TP. H Chi Minh nhu sau:

- Tai Ha N§i: Toa nha van phong Capital Place 29 Liéu Giai c¢é gia cho thué
dao dong khoang 32 - 40$/m?; toa nha viin phong Lotte Mall West Lake — 272 V&
Chi Cong c6 gid cho thué dao dong khoang 31-32$/m? toa nha vin phong
Vinacomin Tower- Duong Dinh Nghé cé gia cho thué dao dong khoang 17 -
19$/m?; Toa nha Lancaster Luminaire — Dudng Lang ¢ gia cho thué dao dong
khoang $25 — $27/m?,...

- Tai TP. H6 Chi Minh: Toa vin phong Marina Central Tower (Quén 1) c6
gia cho thué dao dong khoang $70 - $80 /m?; Toa nha The Hallmark — Khu d6
thi Thu Thiém, Quén 2 ¢ gia cho thué dao dong khoang $41 - $48 /m?; toa nha
thudc dy an L’Mak 68 Phan Pang Luu c¢6 gia cho thué dao dong khoang $19 -
$25/m?;...

Gia cho thué van phong quy 111/2024 so véi quy trude tai khu vue Ha Noi
nhin chung ting nhe trong khi gid cho thué vin phong tai TP. H6 Chi Minh khéng
c6 nhiéu bién dong voi quy trude.

4.4. Déi véi bat dong san du lich nghi duéng

Trong Quy 111/2024, nguén cung méi ndi bat du dn Charm Resort Long Hai
tai duong V& Thi Sau, thi tran Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Rja — Viing
Tau do Cong ty TNHH Du Lich Khach San Phic Pat — Thanh vién ctia Tap doan
Charm Group lam chi dau tu v6i quy mé 47.032,5 m?, trong do6 cung ing 17 céan
shophouse, 24 cén biét thu nghi dudng, 972 cin hd du lich. Du 4an Charm Resort
Hd Tram tai xa Phudc Thudn, huyén Xuyén Moc véi quy mo 50 ha bao gém Biét
thy, shophouse, cin hd condotel, Secondhome va hotel.
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Gia ban ctia mot sé du an ndi bat trong quy, cu thé nhu Shophouse/biét thu
thugc du an Andochine Resort tai Phii Quéc, Kién Giang v&i gia rao ban dao dong
khoang tir 44-52 triéu dong/m?; Dy 4n MerryLand Quy Nhon véi gia rao ban dao
dong khoang tir 81-181 triéu dong/m?;....Gié ban loai hinh condotel tai mét s du
én cu thé nhu: Scenia Bay Nha Trang, so6 d6 lau dai, gia rao ban khoang 36,92
triéu dfing/mz; Ixora HO Tram voi gid rao ban khoang 49,58 - 114,29 triéu/m>.

4.5. Poi véi bat déng san cong nghiép

Quy III nim 2024, theo khao sét thi nhu cau vé bat dong san cong nghiép
trén thi trudng cé xu hudng tiang 1én, lugng tiéu thu ting manh so véi quy trude,-
giao dich phat sinh chii yéu & nhém san phim c6 su két néi ha tang giao thong
hoan thién, phdp ly an toan va c6 dong lyuc ting trudng bén vitng, tap trung & cac
tinh ¢6 1gi thé vé cong nghiép, don dong von FDI 16n nhu Thai Nguyén, Bic Ninh,
Béc Giang...va tap trung vao linh vuc cong nghé cao nhu: dién tir, ban dan, tri tué
nhén tao va ning luong tai tao.

Su pht trién ctia cc linh vuc trén tac dong truc tiép dén bt dong san cong
nghiép nho viée gia ting nhu cau vé nha xudng dép tmg t6t yéu ciu co s ha tang,
dich vu. Bat dong san cong nghiép trong quy noi bat dén tir mot sé dur an duogce
phé duyét dau tu, khoi cong nhu: Cum cong nghiép Nam Phuc Tho - giai doan 1
6 quy mo 41,7 ha; Cum cong nghiép Thiét Binh xa Van Ha, huyén Dong Anh c6
quy m6 20,98 ha; Cum cong nghiép Lién Ha 2, xa Lién Ha, huyén DPong Anh co
quy md 21,99 ha; Cum céng nghiép Duc T, xd Duc Ta ¢6 quy mé 15ha; Cum
cong nghiép Thuy Lam, x4 Thyuy Lam c¢6 quy mé 17 ha; Khu cong nghiép Pong
Vin V, giai doan 1 thudc phuong Tién NGi, cac xa Tién Ngoai va Yén Nam, thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam, ¢é quy mé st dung dat 237,29 ha,...

Gid cho thué dt binh quan co ban 6n dinh trong khi gia cho thué nha xudng
xdy sén, kho bai trong quy 111/2024 c6 xu huéng giam nhe so voi quy trude. Gia
cho thué binh quén tai cac khu cong nghiép phd bién hién nay 1a khoang 3,5+5,5
USD/m?%théng. Gia cho thué nha xudng tai mot s6 khu cong nghiép nhu sau: Tai
khu cong nghi¢p Chau Son, Ha Nam c¢6 gia cho thué khoang 3.5$/m?%thang; KCN
Tan Binh gan san bay Tan Son Nht c6 gia cho thué khoang 5$/m?*thang; KCN
Deep C II Hai Phong c6 gia cho thué khoang 4,7$/m?*/thang; Khu cong nghiép
Nam Dinh Vi, Hai Phong c6 gia cho thué khoang 4,8%/m?%thang; Khu cong
nghiép Yén Phong 2C tinh Béc Ninh ¢6 gia cho thué khoang 5,5$/m?thang; KCN
Léc An Binh Son tinh Déng Nai ¢6 gia cho thué khoang 4,6$/m?/thang; Khu céng
nghi¢p Long Hau - Long An c6 gia cho thué khoang 5,5$/m?*/thang; KCN Yén
Binh tinh Thai Nguyén c6 gia cho thué khoang 4,2$/m?%thang.

* Mot s6 nguyén nhin lam ting gia bAt dong sin trong thoi gian qua
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Qua tong hop cho thdy trong Quy 111/2024, gia bét dong san tai mot sb dia
phuong van cé xu hudng ting, dic biét tai TP. Ha Noi, TP. Ho Chi Minh va cac
do thi lon. Hién tugng ting gla o tinh cuc bo, xay ra & mot sb6 khu vuc, mot sé
loai hinh, mdt so phan khuc bat dong san dan dén téc dong lam tang gxa chung..
Qua phan tich cho thy co nhiéu nguyén nhén tac dong lam ting gia bat dong san
nha &, trong d6 c6 mdt s nguyén nhan co ban, chu yéu sau:

(1) Gié ban bat dong sdn tdng mot phan do bién dong tang déi voi chi phi
lién quan dén dat dai gan day cling nhu tac dong khi ap dung phuong phap tinh
va bang gia dat moi.

Dic biét tai mot sb dia phuong, khu vuc ¢6 hién tuong déu gia quyén sir
dung dat véi két qua trung dau gla cao gap nhleu lan gia khoi diém. Viée quan ly,
thyc hién dau gia quyen str dung dét tai mot sé khu vuc, dia phuong chua tét; co hlen
tugng nhiéu nha dau tu thanh lap hoi, nhom tham gla dau gi; tra gla dat cao gap
nhiéu 1an so véi gid khéi diém, roi ¢6 thé “bo coc” sau khi tring dau gia dit nhim
muc dich thiét 1ap mat bang gid do tai khu vuc dé kiém 1oi.

Viéce dau gia quyén sir dung dét véi két qua tr un&, dau gla cao gap nhiéu
lan gia khoi diém sé 6 tac dong lam tang mat bang gia dat, gia bat dong san, gla
nha & cua khu vyc 1an cén va cia dia phuong; dong thoi lam tang chi phi trién
khai thyc hi¢n dy dn nha 6, gay kho khan cho doanh nghiép, giam ngudn cung
cho thi truomg, tac dong tiéu cuc dén thi truong béat dong san.

(2) Hién tugng “tao gia 40", “thoi gié” cua gi(’!i dau co va cic ca nhan hanh
nghé moi gisi bat dong san; loi dung sy thiéu hiéu biét, dau tu theo tim ly dam
dong ctia nguoi dan dé truc loi.

Day la cac ca nhan hoat dong moi gioi tu do, khong co chimg chi méi gidi
bat dong san yéu ve chuyén mon, hiéu biét phap luat han ché, chua c6 tinh chuyén
nghlep yéu kém vé dao dirc kinh doanh din dén tinh trang lam dn chup giat, thong
dong lam gi4, thdi gia cao so véi gid tri thuce té, thao ting thi truong, gdy thiét hai’
cho khich hang va lam giam tinh minh bach cta thi truong bat dong san.

(3) Thiéu nguon cung bat dong san, nha & dé dap img nhu ciu dai bd phan
nguoi dan, cac doi tuong thu nhap thap, thu nhap trung bmh tai cac khu vuc doé
thi, dic biét 1a Tp.Ha Noi va Tp.Hoé Chi Minh"?, do mot sé nguyén nhan:

'3 Trong quy 11/2024: s6 lugng dy an nha & throng mai hoan thanh trong quy bané 90% so vdi quy 1/2024, bing
128,57% so vdi cling ky quy 11/2023; s6 luong dl,r an dau tur xdy dung ha ting dé chuyén nhugng quyén sir dung
dat xay dyng nha & trong quy bing 95,24% so voi quy 1/2024, bing 80% so voi cung ky quy 11/2023.

Trong 06 thang déu niam 2024:

- S6 lugng dy an nha & thuong mai hoan thanh bi’mg, 90,48% so véu 06 thang dau nam 2023.

- 86 lugng du 4n dau tr xay dung ha ting dé chuyén nhugng quyén sir dung dét xdy dyng nha & bing 113,8% so.
v6i 06 thang dau nim 2023,
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- Doanh nghiép kinh doanh bat dc")ng san gap kho khan, vuc’mg méc trong thu
tuc phap ly, ddc biét 1a viée xac dinh gia dat, tinh tién st dung dét, giai phong mat
bang, giao dét'.

- Nhiéu doanh nghlep gip khé khan vé ngudn von vay tin dung, nguén
von tlr phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

- Nhiéu du 4n da, dang trién khai xay dung thoi gian qua phai tam dung,
gidn tién d¢, cham tién do trién khai xay dung.

Mic du cac Luat Dét dai 2024, Luat Nha & 2023, Lut Kinh doanh bét
dong san 2023 dugc ban hanh va c¢6 hiéu lyc thi hanh, cdc vuéng mic kho khan
vé thé ché, quy dinh phép luét (dat dai, nha &, kinh doanh bt dong séan, tin dung...)
déi v6i doanh nghiép di co ban du’oc thao g0, ngudn cung bét dong san di cho
thdy co su cai thién. Tuy nhién, van con mot s6 han ché do can c6 thoi g gian dé cac
co ché, chinh séach, phap luat mdi duge ban hanh duge thyc thi cé két qua, “di vao
cude soéng”.

(4) Bién dong ctia nén kinh té trong thoi gian qua lién quan dén thj truong
chL'rng khoan, trai phiéu, Vémg:, da tac déng dén tam ly cua nguﬁyi dan, nha dau
tu, dan dén xu hudng chuyen dich dong tién cua ngum dan, nha dau tu sang dau
tu nha, dat dé lam noi “tri 4n” an toan cho ngudn tién tich lity, ngudn vén dau tu.

5. Tinh hinh cdp tin dung va phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép doi véi
linh vwe bit dong sin

5.1. Vé tinh hinh cdp tin dung

Theo bao céo cua Ngan hang Nha nude Viét Nam, tinh dén 31/8/2024 du
no tin dung doi voi hoat dong kinh doanh bét dong san dat 1.274.233 ty dong
(tdng 29,18% so vai cliing ky ndm trudce), cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: ty dong

STT NOI DUNG Dén ben
i 31/7/2024 | 31/08/2024
I | Duw ng tin dung kinh doanh bit djng séin 1.250.535 | 1.274.233

1 Du no tin dung doi voi cac du an dau tu xay dung khu

s
do thi, dy 4n phat trién nha & R0 SIS0

(1) trong linh viec dt dai: xac dinh gia dat, tinh tién sir dung dét, giai phéng mit bang, giao dat, diu gia quyen
str dung dét, quy hoach sir dung dit da duoc cong bo nhung chua c¢6 ké hoach sir dung dét “hang nam cua cap.
huyén. (2) trong linh viee quy hoach: Quy hoach chi tiét 1/500 khéng phu hop véi quy hoach cap trén; tham quyén
diéu chinh cyc bd quy hoach chung; céc du an da dugc phé duyét quy hoach chi tiét, dang trién khai thuc hién
nhung cén cir, co s& phap ly da hét hiéu luc,... (3) trong linh viee dau tu: vige phai thyc hign thdm dinh, diéu chinh
chi truong dau tu; diéu chinh chi truong dau tu dy 4n khi du an chi co quyet dinh giao dét nhung khéng co quyét
dinh chu truong dau tur theo phap ludt vé nha &, phap Iuat vé do thi; vé dau thiu du an c6 phin dat cong xen kg,.
(4) trong linh vuc nha 6, do thi va xdy dung: quy dinh vé viéc khong cho phép chap thuan cha truong ddng thdl
lya chon nha dau tu du an nha & thuong mai trong truong hop da c6 quyén sir dung "dét khac" khong phai dét o;
cac dy an da duoc cap Glay chirng nhan dau tr nhung chua thyc hién tha tuc chap thudn chu truong dau tu theo
quy dinh ctia phép ludt vé nha g, dé thi; chép thuan chu trvong ddu tu dy 4n céi tao lai chung cu cii; vé viéc quy
ddi dién tich can ho va g gia quy doi trong phuong an bdi thudng.
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2 Du ng tin dung dbi véi cac dy 4n vin phong cho thué 48.220 47.663
3 Du ng tin dung doi voi cac dy an xdy dung khu céng nghiép, khu 93.974 93.780
ché xuat

4 Du ng tin dung dbi véi cac dy an khu du lich, sinh théi, nghi dudng 42.748 45.102

5 | Du ng tin dung ddi v6i céc dy én nha hang, khach san , 62.150 64.720
& B:; r:!?ugn dung d6i v&i cho vay xay dung, sira chita, nha dé ban, 122 882 125.854
7 Du ng tin dung di v&i cho vay mua quyén sir dung dét 96.536 98.837

8 | Du ng tin dung di véi dau tu kinh doanh bit déng san khac 462.186 469.938
II | S6 dw bio linh nha & hinh thanh trong tuong lai 12.465 12.633

Theo bio céo ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam (tinh dén 31/08/2024 du
ng tin dung ting 7,15%), theo d6 xu hudng chung ctia nén kinh té rat tich cuc, du
dodn tang trudng tin dung ca ndm 2024 ¢ kha ning dat duoc muc 15%.

Nhu vy, két qua trén cho thdy nhitng dinh hudng, chi dao tir Thu tudng
Chinh phu, NHNN va céc bd nganh lién quan cung cac chinh sich tién te va tai
khoa, chinh sach dau tu va thuong mai trong thoi gian qua da gitip cho nén klnh
té dat du’orc cac chi s6 vi mé tich cuc. Tuy nhién, Chinh _phu va cac bo, nganh can
phai t1ep tuc trién khai dong bd cac giai phap dé thuc diy thi truong bit dong san’
phat trién lanh manh, bén vimg, tir do giup ngan hang gia tang tin dung an toan,
manh mé.

5.2. Vé tinh hinh phdt hanh trdi phiéu doi véi linh vuc bat dong san

Theo dit liéu VBMA tong hop tir HNX va SSC thi sb lidu cu thé vé phat
hanh trai phiéu trong quy nhu sau:

- Tinh dén ngay céng bd thong tin 02/08/2024, c6 33 dot phat hanh trai
phiéu doanh nghiép rleng 1& tri gia 31,387 ty dong va 1 dot phat hanh ra cong
ching tri gia 395 ty dong trong thang 7/2024;

- Tinh dén ngay cong bd thong tin 30/08/2024, c¢6 43 dot phat hanh trai
phiéu doanh nghiép riéng 1€ tri gia 37,995 ty dong va 2 dot phat hanh ra cong
chung tri gia 11,000 ty dong trong thang 8/2024; ‘

- Tinh dén ngay cong bd théng tin 30/09/2024, ¢ 24 dot phat hanh trai
phiéu doanh nghiép rleng 18 tri gid 22,333 ty dong va 1 dot phat hanh ra cong
ching tri gla 1,467 ty dong trong thang 9/2024. Céac doanh nghiép di mua lai
11,749 ty dong trai phiéu trudc han, tang 2% so voi cung ky nam 2023,

S lidu bdo cao ciing phan tich cho thay trai phleu bat dong san da phat
hanh tang manh trong quy, theo d6 nhém bat dong san tiép tuc dung & vi tri tha
hai chiém khoang 19%. Trong phan con lai ctia ndim 2024, ude tinh s& c6 khoéng
79,858 ty dong trai phleu ddo han, trong d6 phan 16n 14 trai phiéu bat dong san
v6i khodng 35,137 ty dong, trong duong 44%.

Nhu viy, trong quy 111/2024 viéc phat hanh trai phiéu cia mét sé doanh
nghiép bat dong san da ting manh tré lai, diéu ndy cho thay ddy van 1a mét kénh
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huy dong v6n quan trong trong nén kinh té.
6. Vé nguon von FDI dau tw vao linh viee bit dpng sin

Theo s6 liéu vira duge Téng cuc Thong ké cong b, thi tong von dau tu
nude ngoai dang ky vao Viét Nam tinh dén ngay 30/9/2024 bao gdm:

- Vén dang ky cap méi, von dang ky diéu chinh va gia tri gbp von, mua cd
phan ctia nha dau tu nuée ngoai dat 24,78 ty USD, tang 11,6% so vdi cung ky
nam truoc.

- Vén dau tu truc tiép nudc ngoai thuc hién tai Viét Nam 9 thang nam 2024
uoc dat 17,34 ty USD, ting 8,9% so voi cung ky nam trude. Trong do: Cong
nghiép ché bién, ché tao dat 13,96 ty USD, chiém 80,5% tong von dau tu tryuc tiép
nudc ngoal thuc hién; hoat dong kinh doanh bat dong san sép thir hai dat 1,43 ty
USD, chiém 8,3%.

Nhu vy, s6 liéu trén cho thay Vlet Nam hién dang 1a mot diém dén dau tu
hap din d6i v6i cac nha dau tu tryc tiép nudce ngoai (FDI) nhé vao bdi canh chinh
tri, su phét trién kinh t& 6n dinh va chi phi nhan cong canh tranh. Pong thoi, theo
khao sat thi truong cua mot s0 té chtre nghién ctru thi mot s6 phan khiic bat dong
san co su tang truomg no6i bat gébm co can hé dich vu va bat dong san cong nghiép
va ¢6 nguon cau on dinh nho dong vén FDI. Nguyén nhén chinh 1a do su phat
trién co s& ha tang cling ¢co va1 tro to lon trong viéc ting tinh hap dan cua phan
khtc cén ho dich vu, dong von nude ngoai dd vao Viét Nam da thu hat nhiéu
chuyén gia quéc té dén 1am viéc, tao nén mét phan khic khach hang chu chét cho
thi truong cén ho dich vu.

IV. Dé xuat, kién nghij

1. Cic b, nganh co quan trung wong, dia phuwong theo chirc nang,
nhi¢m vu, thim quyén duoc giao:

- T6 chitc trién khai thuce hién c6 hidu qua cac chinh sach, phap luét lién quan
linh vyc bét dong san méi duge ban hanh nhu Luat Dt dai nim 2024, Luat Nha ¢
nam 2023, Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023, Luat Céc to chic tin dung
nam 2024,...va cdc van ban quy dinh chi tiét.

- Tiép tuc tap trung diy manh trién khai thuc hién c6 hiéu qua cac nhiém vy,
giai phap da dugc Chinh phu, Thu tuéng Chinh phi chi dao tai cac Cong dién, Chi
thi, Nghi dinh s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 ctia Chinh phi vé mét sb glal phap
thao g va thuc day thi trudong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, ben ving.
va Cong dién s6 82/CD-TTg ngay 21/8/2024 ctia Thi tuéng Chinh phu vé kip thoi
chin chinh céng tac ddu gia quyén sir dung dat.

- Kip thoi phat hlen xur ly l’lé,hlEIn cac truong hop vi pham cac quy dinh phap
luat trong dau gia quyén sir dung dat, ngin chan hanh vi loi dung dau gia quyén sir
dung dét dé truc loi, gdy nhidu loan thi truong.
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- Tiép tuc trién khai c6 hiéu qua Dé an “Dau tu xdy dung it nhét 1 triéu can
h¢ nha & xa hgi cho doi tugng thu nhép thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan
2021-2030™.

- Tich cyc néng cao va day nhanh tién d¢ giai quyét cAc tht tuc hanh chinh
clia co quan ¢ thdm quyen lién ‘quan dén du an bét dong san, nhat 1a cac thi tuc
chip thuin chii truong dau tu, didu chinh chi truong dau tu; bdi thuong giai phong
mat bang, xéc dinh gia dat, giao dét, cho thué dat; thu tuc dau tu xdy dung... nham
tang ngudn cung cho thi truong.

2. B¢ Xay dung

- T4 chirc trién khai tap huan, pho bién dé thuc hién c6 hiéu qua Luat Nha
& nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va cac vin ban quy dinh
chi tiét méi dugc ban hanh dén cac dia phuong, co quan, td chirc, doanh nghiép,
ca nhan,

- Tiép tuc cha tri, phdi hop véi cac By, nganh chi dao, huéng dan va don dbc
céc dia phuong, doanh nghiép trién khai thuc hién ¢ hidu qua Dé an “Pdu tw xdy
dung it nhat 01 triéu céin hé nha & xa héi cho déi twong thu nhdp thd]o, cong nhan.
khu cong nghiép giai dogn 2021-2030” nham ting ngudn cung cho thi trudng.

- Ch tri phéi hop v6i B Tai nguyén va Méi trudng va cac bd, nganh co lién
quan nghién ctru dé xuét cap c6 tham quyén xem xét thi diém mé hinh “Trung tam
giao dich bat dong san va quyén sir dung dat do Nha nude quan 1’ nhim han ché
tinh trang san giao dich bt dong san, hoat dong moi gidi bat dong san c6 thé ciu két
gdy nhiéu loan thij trudng.

- Tap trung chi dao, hudng dan, don déc cac dia phuong déy nhanh viéc cai
tao xdy dung lai nha chung cu, tang cung cho thj truong. Tang cudng quan ly,
phéi hop véi céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong thuc hién thanh tra, kiém
tra, ra soat hoat dong giao dich, kinh doanh bét dong san cua cac doanh nghiép,
chil dau tu, san giao dich bat dong san, méi gidi bat dong san trén dia ban, dac
biét 1a tai cac khu vuc, du an, khu chung cu ¢6 hién tuong tang gia bt thuong.

3. By Tai nguyén va Moi truong

- T4 chc trién khai tap huén, pho bién dé thuc hién c6 hidu quéa Luét Dét dai
ndm 2024 va cac vin ban quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh méi dugc ban hanh
dén cac dia phuong, co quan, t6 chic, doanh nghiép, c4 nhan.

- Trién khai thuc hién Nghi quyet 56 80/NQ- CP ngay 27/5/2024 cua Chinh
phii vé dé nghi xay dung nghi quyét cua quoc 1101 vé thi diém thuc hién du én nha
& thuong mai thong qua théa thuan vé nhan quyén st dung dét hodc dang ¢ quyén
sir dung dat ma dat do khong phai 1a dit 6.

- Ra soat, klp thoi phat hién cac bat cap trong quy dmh phap luat v& dau gid
quyén str dung dit dé tham muu, d& xuét cap thim quyén sira ddi cho phu hop,
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khong dé xay ra truc lgi, dong thoi xir ly nghiém hanh vi loi dung d4u gia quyén
str dung dat gay nhiéu loan thi truong.

- Chi dao, ph01 hop véi céac tmh thanh phd truc thudc Trung uong ra soat,
kiém tra hoat dong to chirc dau gia quyen st dung dat doi voi nhimg trudng hop co
biéu hién bat thuong, xir ly theo tham quyen nhiing truong hop vi pham cac quy dinh
phap luat vé dau gia quyén st dung dat.

- Theo déi, tong hgp thong tin tinh hinh ban hanh bang gia dat cta céc dia
phuong theo quy dinh cua Luat Bat dai nim 2024 dé danh gla tac dong déi voi
mit bang gia dit. Kip thoi dé xut gidi phap, bién phap nhdm han ché viéc ban
hanh bang gia dat méi cua cac dia phuong anh huéng tiéu cyc dén mit bing gia
dat, gia nha ¢ va cung cdu caa thi trudng tai céc dia phuong.

- Tang cuong chi dao, hucmg dan thao g& kho khan, vuong mic trong cong
tac bdi thuong giai phong mat bang, glao dat, cho thué dét, cap Gidy ching nhan...
nhét 14 trong cdng tac xac dinh gia dét, tinh tién sir dung dit.

4. By Tai chinh

Nghién ciru, dé xuét, tham muu cap c6 thdm quyén co chinh sach thué
nhim han ché hoat dong dau co, mua di ban lai trong thoi gian ngan dé kiém 1oi;
nghién citu c6 chinh sach danh thué d6i v6i nha, dét thir hai, danh thué déi véi
nha, d4t bo hoang, khong sir dung, dam bao phi hop véi diéu kién kinh té - xa hoi
ctia Viét Nam va pht hgp véi thong 1 qudc té.

5. Cac dia phuong

- T6 chte trién khai thuc hién c6 hiéu qué cac Luat Dat dai 2024, Luét Nha
& 2023, Luat Kinh doanh bét dong san 2023 va cic vin ban quy dinh chi tiét, hucmg'
dan thi hanh; cac cong dién, chi thi khéac ctia Thu tuong Chinh phu va vin ban so
5047/BXD-QLN ngay 28/8/2024 ctia B6 Xay dung vé viéc trién khai thi hanh
Luét Nha & s6 27/2023/QH15 va Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15;

- Tap trung thao g& kho khén vuéng méc vé phap ly, thu tuc chudn bi déu
tur céc du an bt dong san, nha &; day manh hon nita viéc thuc hién diu gla quyén
st dung dét, ddu thau du an c6 st dung dat, chap thudn chu truong dau tu, lua
chon chii dau tu du an; xac dinh gia dat, tinh tién str dung, }3130 dat, cho thué dat;
day nhanh, ca1 cach thu tuc hanh chinh trong thuc hién dy an bat dong san, nha &
dé ting ngudn cung cho thi trudng,

- Day manh, trién khai thuc hién diu tu xay dung du an nha ¢ xa hdi, thuc
day trién khai thuc hién muc tiéu cua "Dé dn 01 triéu cdn nha & xa hoi" theo do,
cac dia phuong can thuc hién mét sé ndi dung cong viéc, cu thé nhur:

+ Pua chi tiéu phat trién nha ¢ xa hoi vao hé théng chi tiéu phat trién kinh
té - xa hoi 5 nam va hang ndm cua dia phuong. Khan truong lap, sira doi, bo sung
Chuong trmh ké hoach phat trién nha & cua céc dia phuorng, trong do lam r6 cac
muc tiéu vé nha ¢ xa hoi danh cho nguoi thu nhap thap, cong nhan khu cong
nghiép, luc lugng vii trang nhan dan.
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+ Quy hoach, b tri quy dét de phat trién nha & xa hoi, nha & cong nhan:
bao dam danh da quy dat cho phat trién nha & xa hoi, thuc hién nghiém quy dinh
vé viée danh quy dat 20% va quy dét 1am nha luu tra céng nhan trong khu cong
nghiép.

+Pon doc, hudng dan cac doanh nghiép, cha dau tu hoan thién thu tuc phap.
ly thuc hién dau tu xay dung, hoan thanh dy an nha & xa hi trén dia ban.

+ Tiép tuc xem xét, kiém tra cac thu tuc phép ly, lap danh muc dy 4n du
diéu kién dugc vay ngudn vén 120.000 ty dong dé cac Ngan hang c6 co s& ap
dung cho vay theo chuong trinh.

- Chi dao cac co quan, don vi chirc ning ra soét cong téc td chirc dau gia
quyén sir dung dat dam bao diing phap luét, cong khai, minh bach; kip thoi phat
hién, xtr Iy nghiém cic trudng hop vi pham cac quy dinh phap luét trong ddu gia
quyén str dung dét, ngin chin hanh vi lgi dung dau gia quyén sir dung dat dé truc
loi, gdy nhiéu loan thi truong.

- Kiém tra, ra soat hoat dong kinh doanh bat dong san ctia cac doanh nghiép,
chu dau tu, san giao dich bt dong san, moi giGi bat dong san tai dia phuong; kiém
soat viéc mua di, ban lai céc bat dong san trao tay nhiéu lan, dac biét tai cac khu
vuc, du an, khu chung cu c6 hién tugng tang gia bat thuong; thanh tra, kiém tra,
c6 bién phap chan chinh céc hanh vi théi gia, lam gid, dau co, xir ly céc hanh vi
vi pham phap luat vé dat dai, phéap luat kinh doanh bat dong san va phép luat cé
lién quan (néu ¢6) theo thdm quyén.

- Thuc hién quan 1y, kiém soét viéc ting gia bat dong san nhim dam bao
phu hop diéu kién thyc té ciia cic khu vuc trén dia ban tranh anh hudng tiéu cuc
dén hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san tai dia phuong nhim dam béao chd
¢ cho moi cong dan.

- Co bién phap quan ly chit ché viéc xay dung nha ¢ cua nguoi dan trong
céc du an kinh doanh quyén sir dung dét da c¢6 ha tang k¥ thuat theo hinh thirc
phan 16, ban nén theo quy dinh cta phap luat, tranh tinh trang nguoi dan dé dat
trong, thue hién hanh vi diu co, mua bén trao tay, “thdi gia” gay nhiéu loan thong
tin thi truong bat dong san. ‘

- T6 chirc cong bd, cong khai thong tin vé thi truong bat dong san nham
bao dam minh bach, ngan chan cac hién tugng gian lan, lira déi, lra dao trong
kinh doanh bét dong san.

- Pay manh cong tac tuyén truyen pho bién, gido duc phap luét, cac chinh
sach mai lién quan dén phap ludt vé dét dai, nha g, kinh doanh bat dong san cho
cac to chue, cd nhan c6 lién quan, dong thoi, td chirc tr}en khai nghiém tac, co
hi¢u qua cac quy dinh phap luat lién quan dén linh vuc bat dong san.

6. Péi véi cdc doanh nghiép

- Tép trung nghién ctu, thue hién ¢6 hi¢u qua céc co ché, chinh sach, phap
luat madi dugc ban hanh, nhu: Luat Dat dai nam 2024, Luat Nha ¢ nam 2023, Luat
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Kinh doanh bét dong san nam 2023, Luat Céac t6 chire tin dung nam 2024...va cac
vin ban quy dinh chi tiét. Bao dam tuan thu cac quy dinh vé diéu kién kinh doanh
bat dong san; thuc hién cong khai day du, trung thyc va chinh xac cac thong tin
vé bit dong san, du 4an bat dong san dua vao kinh doanh.

- Chu dong ra soat tiét giam chi phi, tich cyc ap dung cong nghé hién dai
trong xay dung dé giam gia thanh san phim phu hop vai tmh hinh thue tién cia
thi truong, theo tinh than “lpi ich hai hoa, khé khdn chia sé”

- Chu dong :[o chirc ra soat danh muc dau tu, co cdu san phdm dau tu cia
doanh nghiép, tai cau tric lai doanh nghiép nham bao dam phu hgp véi nang luc
tai chinh, kha nang quan tri ciia doanh nghiép, tranh dau tu dan trai.

- Chu dong giai quyet cac kho khan, vuorng mac cua doanh nghiép, cua du
an vé phap ly, ngudn von; ra soat, co céu lai ngudn von; c6 trach nhiém tép trung’

moi nguon lye xur ly no xau, ng dén han dé tao co so, diéu kién tiép can cac ngudn
von tin dung, trai phleu, chimg khoan,...trién khai thyuc hién dy én.
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