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Ha Néi, ngay0© thang 5 nam 2021

THONG CAO
Vé viée cong bo thong tin vé nha & va thj trudmg bit dong sin Quy 1/2021

- Can ctr Luét Kinh doanh bét dong san 2014,

- Can ctr Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu
vé xdy dung, quan 1y va st dung hé thong théng tin vé& nha & va thi trudng bét
dong san;

- Can ¢t Thong tu s6 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cta Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Nghi dinh 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
cta Chinh pht vé xdy dung, quan ly va sir dung hé théng thong tin vé nha & va
thi trudong bat dong san;

- Can cr Quyét dinh s 699/QD-BXD ngady 15/8/2019 v& viée cong bd
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;

- Trén co s& tong hgp bao cdo cia UBND cac tinh/thanh phd va céc co
quan lién quan.

Bo Xay dung tong hop tinh hinh va cong bd thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san quy I ndm 2021 tai phu luc dinh kém./.
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kem theo Thong cdo so 3 %4 /TC-BXD ngall §/ 572021 ciia Bo Xay dung)
- Cén ctr Luat Kinh doanh bét dong san 2014;

- Can ciNghij dinh s 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh phu vé
xdy dung, quan ly va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong
san;

- Cin ctr Thong tu s 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia Bd Xay dung
quy dinh chi tiét m¢t s6 diéu ctia Nghi dinh 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
ctia Chinh phu vé xdy dung, quan ly va sir dung hé thong thong tin vé nha & va
thi trudong béat dong san;

- Can ctr Quyét dinh s6 699/QD-BXD ngay 15/8/2019 vé viéc cong bd
théng tin vé nha & va thi truong bit dong san;

Trén co s tong hop bio céo clia 54/63 tinh/thanh phd' va cac co quan lién
quan, B Xdy dung d tong hop tinh hinh thi truong bit dong san Quy I nim
2021 dé bdo cdo Thu tuéng Chinh phu va thuc hién cong b thong tin, cu thé
nhu sau:

I. B6i canh chung

Kinh té — xa hoi ba thang dau nam 2021 cta nude ta dién ra trong bdi canh kinh
té thé gidi c6 déu hiéu phuc hdi sau nd lyc nghién ciru va trién khai tiém ching
viic- xin phong dich Covid-19 & nhiéu nudc trén thé gidi. Quy tién té qudc té
(IMF), Ngén hang thé gigi (WB) va cac td chic qubce té khac da dva ra du bio
kha quan vé trién vong kinh té toan cdu. Céc nén kinh té 16n trén thé gidi nhu
My, Trung Qudc, Nhat Ban, EU du béo dat mirc ting truong kha nho nd luc
tiém véc-xin va ban hanh nhimg géi ciru tro nén kinh té. Gia ca hang héa thé
gidi c6 xu hudng ting, thj truong ching khodn toan cau ting manh.

: Cdc dia phieomg ¢6 bdo cdo: Ha N§i; HO Chi Minh; Da Néing;Cén Tho; Hai Phong; Khanh Hoa; Lao
Cai; Di¢n Bién; Hoa Binh; Lai Chéu; Son La; Ha Giang; Cao Bing; Lang Son; Tuyén Quang; Phi The; Bic
Giang: Quang Ninh; Bic Ninh; Vinh Phtic; Hai Duong; Hung Yén;Nam Dinh; Thai Binh; Ninh Binh; Nghé An;
Ha Tinh: Quéng Binh; Quang Nam; Quang Ngdi; Binh Binh; Phi Yén; Kon Tum: Gia Lai; Dak Lak; Dik Néng:
Lam Bong Ninh Thuan Binh Thuan; Binh Duong; Tay Ninh; Ba Ria-Viing Tau; Long An; Dong Thap; An
Giang; Tién Giang; Bén Tre; Vinh Long; Tra Vinh; Hiu Giang: Kién Giang; S6c Trang; Bac Liéu; Ca Mau.

Cdc dia phuwong chira ¢6 bdo cdo: Bac Kan: Ha Nam; Yén Bai; Thai Nguyén; Thanh Hoéa; Quang Tri;
Thira Thién — Hué; Ddng Nai; Binh Phudc.



Trong nudc, dau nam 2021 la giai doan co nhiéu su kién trong dai cta dat
nude nhu Pai hdi dai biéu toan qudc lan th XIIT cla Pang tir ngay 25/1 —
2/2/2021 tai tha d6 Ha Noi, dip nghi 1& Tét Nguyén dén dau nim Tan Stu. Day
ctng la giai doan cac dia phuong tich cuc trién khai quan triét, thuc hién Nghi
quyét dai hoi Pang céc cdp va xdy dung, trién khai ké hoach phét trién kinh té -
xa hoi nam 2021 va giai doan 2021- 2025.

Tiép da phuc hdi va ting truong tich cuc tir quy IV ndm 2020, kinh té vi
méb nude ta tiép tuc 6n dinh, thoi tiét nhitng thang dau nam tuong déi thuan loi
tao diéu kién cho san xuét, kinh doanh. Tuy nhién, dich Covid-19 bung phat &
mat sb tinh, thanh phd cudi thang Mot da dit ra khong it thach thic trong cong
tac quan ly, chi dao, diéu hanh phat trién kinh t& va bao dam an sinh xd hoi.
Trudce nhimg thuén lgi va kho khan dan xen, Chinh phu, Tha tudng Chinh phu
ngay tir ddu nam da chi dao cac bd, nganh, dia phuong thuc hién dong b, linh
hoat, hiéu qua “muc tiéu kép” viura phong, chéng dich bénh, bao vé sic khoe
nhan déan, vira phuc hoi va phat trién kinh té — xa hoi, nd luc phfm diu cao nhat
thuc hién cac muc tiéu, nhiém vu phat trién kinh té — xa hoi nam 2021.

Véi su chi dao quyét liét, dong bo va linh hoat cua Chinh phu, kinh té
Viét Nam van dat dugc nhiéu thanh cong, GDP Quy 1/2021 cua Viét Nam van
tang truong 4,48%. Trong mirc ting chung ciia toan nén kinh té, khu vuc cong
nghiép va xdy dung ting 6,3%, dong gop 55,96%. Trong khu vyc cong nghiép
va xay dung, nganh cong nghiép Quy [/2021 tang 6,5% so vdi cling ky nam
trude, cao hon mirc ting 5,1% cua Quy 1/2020, dong goép 2,2 diém phan trim
vao toc do tang tong gid tri tang thém toan nén kinh té. Nganh xdy dung ting
5,17%, cao hon muc tiang 4,37% ciia Quy 1/2020, dong gop 0,32 diém phan
tram. Thi truong bat dong san c6 mot sé bién dong nhung céc chi sb chung cho
thdy su phuc hdi va timg bude 6n dinh, phat trién.

I1. Mt s6 ndi dung cu thé vé thi truong bat dong sian Quy 1/2021

1. Mt s6 chinh sdch mdi tic dpng dén thi truong bt dong san

Trong Quy 1/2021, Chinh phu da ban hanh nhiéu vian ban quy pham phap
luat méi nham giai quyét cac bat cap, ddy nhanh trinh tu, thi tuc trién khai thuc
hién du én dau tu xay dung, bt déng san nhur:

- Céc Nghij dinh lién quan dén huéng dan thi hanh Luat Xay dung sira déi
nhu: Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s ndi dung vé quan ly chét luong, thi cong xay dung va bao tri cong
trinh xdy dung; Nghi dinh sé 09/2021/NB-CP ngay 09/02/2021cta Chinh phu
vé quan ly vat liéu xay dung; Nghi dinh s6 10/2021/NDB-CP ngay 09/02/2021cua
Chinh phu vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP



ngdy 03/3/2021 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé& quén ly du
an dau tu xay dyng.

- Nghi dinh s6 30/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi sira déi, bd
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 didu ctia Luat Nha 6. Nghi
dinh ban hanh nhdm phu hop véi phép luat vé Diu tu va phép luat vé Xay dung
stra d6i nam 2020. Trong dé sira ddi, bd sung va quy dinh cu thé hon dé théo g&
khé khin, vudng méc trong viée chip thuan chu trwong ddu tu dy an nha &; lap,
diéu chinh Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; lya chon nha du tu lam chu
dau tu dy 4n nha & thuong mai, du an khu dé thi méi; quan ly van hanh nha
chung cu...;

- Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phui quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb didu cia Ludt PAu tu. Trong do, c6 quy
dinh chi tiét vé trinh tu tha tuc chap thuan, didu chinh chu truong dau tu, gidy
chimg nhan dau tu dy an; chuyén nhugng mot phén hodc toan bd du 4n nha 6,
dy én khu dd thi méi, du an kinh doanh bét déng séan...;

- Nghi dinh s6 49/2021/NBD-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu stra dbi, bé
sung mdt so diéu cia Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia
Chinh phti vé phat trién va quan ly nha & xa hoi. Trong do stra dbi, bd sung va
quy dinh cu thé hon dé thao gd khé khan, vudng mic, don gian thu tuc hanh
chinh trong viéc chap thuan chi truong dau tu du 4n nha & xa hoi; gia ban, gia
cho thué, cho thué mua nha & xa hoi; hd so va xét duyét doi tuong dugc mua,
thué, thué mua nha ¢ xa hoi...;

- Nghi dinh sb 50/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh ph sira dbi, bd
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung.

2. 86 lwong cic dw dn phdt trién nha é, dw dn bit dpng sin dwopc cip
phép, dang trién khai, @i hoan thanh trong Quy 1/2021 nhuw sau

2.1. D61 véi duw dn phat trién nha ¢ thuwong mai

- Trén ca nudc ¢6 95 du an vai 38.210 cin hd duoc cé‘ip phép; 1.380 du 4n
voi 306.053 can hd dang trién khai xdy dung; 41 dy an vai 5.280 cian hd hoan
thanh. Cu thé nhu sau:

+ Tai mién Béc c6 34” dy an véi 19.451 cin hd duoc cip phép; 235° du

an v6i 92.381 cdn ho dang trién khai xay dung; 23 du 4n véi 2.908 cin hd hoan
thanh.

2t;_'1p trung chu yéu tai Vinh Phic (6 dyr an), Cao Béing (5 dyr én), Thai Binh (5 dy an)



+ Tai mién Trung c6 31 du én véi 6.706 cin hd dugce cip phép; 415* du
an véi 121.434 cian ho dang trién khai xdy dyung; 7 du an véi 1.582 ciin hd hoan
thanh.

+ Tai mién Nam c6 30° du 4n véi 12.053 cin hd dugc cdp phép; 730° du
4n v6i 92.238 cin ho dang trién khai xdy dung va 11 du an vé6i 790 cin ho hoan
thanh.

2.2. Doi voi dw an nha o xa hoi

Trong Quy 1/2021, theo s liéu tong hop tir 54/63 dia phuong c¢6 béo céo,
¢6 02 du 4n voi 595 cin duoc cap phép méi; 72 du an véi 105.971 cin dang
trién khai; 6 du an v&i 630 cin hoan thanh; 11 du 4n véi 3.606 cin ho duogc cac
S& Xay dung c6 vin ban thong bao dii diéu kién ban nha & hinh thanh trong
tuong lai.

2.3. Déi vdi du dn du lich nghi dudng va van phong két hop lheu trii

Trén ca nudce co 15 du an méi vai 5.180 can hd du lich, 534 biét thy du
lich, 46 van phong két hop luu trd duge cap phép, tap trung chu yéu tai Hung
Yén, Lam Pdong, Khénh Hoa.

3. 86 lugng dw dn, cin hy di diéu ki¢n bin nha & hinh thanh trong
twong lai va cdc dw dn bit dong sin dwoc Bo Xay dung tham dinh, nghiém
thu

3.1. 86 lwong dw an va can hg thuong mai du diéu kién ban nha o hinh
thanh trong tuong lai

Theo téng hop sO liéu clia cac dia phuong ¢6 bao cao cho théiy, ) lugng
nha & du diéu kién ban trong Quy 1/2021 ting, cu thé:

Trong Quy 172021 c6 88 dy an véi 26.019 can hd dugce cac So Xay dung
¢6 vin ban thong béo du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai, cu thé:

- Tai mién Béc ¢6 47 du 4n véi 14.451 cén hd, mién Trung c6 21 du 4n
véi 5.788 cin hd, mién Nam c6 20 du an vai 5.780 can ho.

- Riéng tai Ha Noi ¢6 10 du an véi 7.062 cian nha, tai TP. HO6 Chi Minh ¢6
5 du an v6i 3.449 can nha.

3.2.8 lwong cac dw an bat dong san, bao gcf:m 50 luwong nha o, can ho du
lich, biét thw du lich, van phong két hop luu trii do co quan chuyén mén cua Bo
Xady dung da tham dinh

3l{ip trung chu yéu tai Hai Duong (74 dy an), Vinh Phic (62 du én), Thai Binh (35 du dn)
4t€1p trung chu yéu tai Quang Nam (144 du an); Quang Ngdi (114 du an), Nghé An (65 du an)
5tcflp trung chi yéu tai Tay Ninh (14 dy an)

6[{1p trung chu yéu tai Binh Duong (480 dyr an). T.P Hd Chi Minh (99 dir 4n)



Trong Quy 1/2021, s6 lugng bat dong san duge Cuc Quan ly hoat dong
xdy dung (B Xay dung) tham dinh cu thé nhu sau: Nha &: 2.041 cin (hf‘ing
khoang 36% so v6i Quy 1V/2020); Can hd du lich: 250 cian (Quy 1V/2020 1a 0
can); Biét thy du lich: 0 can (Quy 1V/2020 1a 0 cin); Vian phong két hop luu tri
0 can (Quy IV/2020 1a 0 can).

3.3. 86 lwgng cdc du dn bat dong san, bao gom s6 lwong nha 6, cin hé du
lich, biét thy du lich, van phong két hop luu trii do co quan chuyén mén cua Bé
Xay dung da kiém tra cong tac nghiém thu dwa cong trinh vao s dung

Trong Quy 172021, c6 36 du an (twong duong véi Quy 1V/2020) duoc
Cuc Gidm dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xdy dung (B6 Xay dung)
chap thuan nghiém thu dua vao st dung véi s6 luong can hd cu thé nhu sau:
Nha 6: 14.292 cén (b‘é’mg khoang 61% so v&i Quy 1V/2020); Cin ho du lich: 884
cin (bang khoang 170% so véi Quy 1V/2020); Biét thu du lich: 0 cin (Quy
[V/2020 1a 79 can); Van phong két hop luu tra (officetel): 453 cin (Quy
IV/2020 1a 0 cén).

4. Lwong giao dich can hj chung cu, nha & riéng Ié, dit nén chuyén
nhwong

Trong Quy 1/2021, theo tong hop s6 lidu tir S& Xay dung cac dia phuong
¢6 bdo cdo, c6 25.386 giao dich bat dong san thanh cong; tdng lugng giao dich
giam chi bing khoang 86% so véi Quy 1V/2020. Riéng tai tai Ha Noi ¢6 5.571
giao dich thanh céng, tai TP. H6 Chi Minh c6 3.449 giao dich thanh cong.

Cu thé, tai mién Béic ¢6 11.011 giao dich thanh céng, tai mién Trung cd
8.307 giao dich thanh c6ng va tai mién Nam c6 6.068 giao dich thanh cong.
Nhin chung, céc giao dich thanh cong tap trung chii yéu & phén khiic binh dan,
s6 luong giao dich bét ddng san nha & cao cap giam hon so véi Quy trude.
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5. Gida nha o va mot so loai bat dong san

Mic di lugng giao dich & nhiéu loai hinh, phan khiic bat dong san giam
nhung gid giao dich van ting so véi Quy 1V/2020.

5.1. Doi voi can hg chung cu

- Can h¢ binh dan (c6 mirc gia dudi 25 triéu dc"vng/fn“’): tai cac do thi lon,
cac du an nha & xa hoi, nha & gia ré voi mac gia dudi 25 tr/m? rit it, hau nhu chi
¢ ¢ cac khu vyce xa trung tdm; céc dy dn dang nay trude ddy c6 mirc gid khodng
trén dudi 20 triéu/m” da tang 1én khoang trén duéi 25 tr/m?.

- Cin hé chung cw trung cap (cé mike gia khodng 30 triéuw/m’ dén trén 40
triéuw/m’): Tai Ha Noi da sb du 4an chung cu méi duge dau tu xdy dung thudc
phan khic trung cdp va c6 gia ban giao dong tir 30 — trén 40 triéu dong, tap
trung nhiéu tai cac quan Ha Dong, Thanh Xuén, Cau Gidy, Gia Lam.... Tai TP.



H6 Chi Minh chung cu phén khiic trung cAp 6 gid cao hon tai thi truong Ha Noi
giao dong tir khoang 35 — 45 tridu/m>;

- Can ho cao cd}) (co mike gid trén 50 triéu): Tai Ha Noi, TP. HO Chi
Minh ¢6 nhiéu du 4n méi duoce dau tu xdy dung véi chat luong cao, trang thiét
bi hang sang thiét lap mirc gié rat cao, cu thé nhu: chung cu cao cdp The Nine -
Pham Vin Ddng c6 gia khoang 50 triéu/m?, chung cu The Matrix one ¢ gia 55-
60 triéu/m’, Dy 4n D’. Le Roi Soleil - Quang An c¢6 gia khoang 80 triéu/m?, du
én Grandeur Palace Giang V& c6 gié khoang 80 triéu/m’...; dy an chung cu The
Tresor — Quan 4 c6 gia khoéng 60 - 70 triéu/m’, Dy 4n Saigon Royal - Quan 4
cO gia khoang 90 triéu/m’, du an chung cu Sadora - Quan 2 gid khoang 70
tri¢u/m’...Thi truong cin ho hang sang tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh da ghi
nhén ¢6 nhimg dy 4n tai vi tri "vang" c6 mirc gia trén 100 triéu dong/m tham
chi c6 dy 4n mic gia xap xi 300 triéu dong/m”.

Gié can hg chung cu tai cac dia phuong c6 xu huéng ting déu theo thang.
Gia can h chung cu tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh déu tang do khan hiém
ngudn cung, du 4n méi duge mé ban. Gia cin hé chung cu binh quéan tang
khoéang 5-10% so v&i Quy 1V/2020. Mot s6 du 4n ¢6 mire tang gia cao hon so
vOi muc tang binh quén nhu: tai Ha N6i 1a dy an Stellar Garden (tang khoang
6,4%), Seasons Avenue (ting khoang 5%), Xuan Mai Complex (ting khoang
5,4%); tai TP. HO Chi Minh la du 4n Feliz En Vista (tdng 4 6%) The Metropole
Thu Thiém (ting 5,2%), Dat Gia Residence Tha P (ting gan 5%), West Gate
Park (tang 6,1%). Tai Binh Duong, gia giao dich tai cac du an nhu Beons Sudi
Tién, The East Gate, Compass One ting tir 4+5% so véi Quy 1V/2020.

DG6i véi loai hinh cin hd chung cu cho thué, gia giao dich nhin chung van
co xu huong giam nhe so vai Quy 1V/2020.

3.2. Doi voi nha o riéng le

Gia nha ¢ riéng I¢é trong cdc dy én tai nhiéu dia phuong tiép tuc c6 xu
huéng ting so véi quy trude. Ha Noi, Hai Phong, Pong Nai la nhimg dia
phuong c6 mic gid binh quén ting kha cao so véi mit bing chung ca nude. Mirc
gia binh quén tai cac dia phuong ting khoang 5-10% so véi Quy IV/2020.

Mot s6 du an biét thy, nha lién ké c6 mirc tdng gid cao so voi muc ting
binh quan nhu: Hoang Thanh Villas (ting khoang 7%), Vinhomes The Harmony
(ting gan 10%) tai Ha Ni; Phu My Hung (tang khoang 4,7%), Villa Riviera
(tdng khoang 6,6%), Khu d6 thi Van Phuc City (ting khoang 10%) tai TP. Hd
Chi Minh; Kim Long City (ting khoang 7,5%) tai Pa Nﬁng; Belhomes Hai
Phong, Vinhomes Cau Réo 2 (ting khoang 11%) tai Hai Phong; Aqua City (tang
khoang 5%), Swan Park (ting hon 7%) tai Dfing Nai;...

5.3. Doi voi dat nén



Gia giao dich dat nén trong khu dan cu tai thoi diém nira cudi Quy 1/2021,
dic biét la sau dip nghi Tét Nguyén dan da xay ra hién tuong ting néng & nhiéu
dia phuong trén dia ban ca nuéc nhu: Thanh phé Ha Néi (cac huyén Déng Anh,
Pan Phugng, Thach That,...), H6 Chi Minh (TP. Thu Puc), Thanh phé Hai
Phong (huyén Thiy Nguyén), tinh Bic Ninh (thi xa Tur Son), tinh Ninh Binh
(huyén Gia Vién), tinh Binh Thuén (thanh phd Phan Thiét va thj xa La Gi), tinh
Binh Phudce (huyén Hon Quang), tinh Quang Tri (huyén Gio Linh),...

Cu thé, tai Ha N¢i, theo ghi nhan cta céc don vi nghién ciru thi truong thi
mét s6 khu vuc dat dai ngudi dan quan 1y tai cac vung ven do, quy hoach nang
cap 1én Quan déu bj diy 1én twong duong 30 — 50 tr/m?; binh quan cac vung Son
Tay, Hoa Lac, Thach Thét, Hoai Duc, Dong Anh, Gia Lam, Long Bién cling
tang khoang 20 — 30%.

Tai TP. H6 Chi Minh, gia nha dat & khu vuc thanh phé Tha Puec lién tuc
tang nhiéu dot tir trudc thoi diém thanh lap Thanh phé dén nay (vi dy trén tuyén
dudng Nguyén Xién, Nguyén Phudc Thién, Hoang Hitu Nam, Nguyén Vin
Téng..., vi tri dat mat duong da 1én t6i hon 100 tridu ddng/m’ thdm chi gn 200
triéu; tai phudng Trudng Tho, gia dat trudc day chi khoang 40 - 50 triéu
déng/m’ da tang 1én téi 70 - 90 triéu ddng/m? tham chi 100 triéu ddng/m>).

Gia dat nén tai mot s6 diém cuc b cia mot sb dia phuong c6 muc ghi
nhan tang cao nhu: ving ven Thu dé Ha Noi nhu Quéce Oai (ting 20%), Ba Vi
(45%), mot sb diém thuge céc tinh nhu Hoa Binh (46%), Béc Ninh (20%), Hung
Yén (26%) va méi day 1a Thanh Héa; tai TP. Tha Pire, huyén Can Gid cta TP.
H6 Chi Minh; Bién Hoa, Nhon Trach va Long Thanh ciia tinh Déng Nai,... Tuy
nhién, giao dich chinh thic dugc ghi nhan trén thuc té hau nhu rat it. Hinh thire
giao dich tai cac khu vuc nay chu yéu 1a dit coc sau dé chuyén nhuong ngay khi
gid ting va xuat hién nha dau tu khéc c6 nhu ciu mua.

Tinh trang gia dét ting nong cuc b tai mot sé dia phuong chi dién ra
trong thoi gian ngén roi ling xudng sau khi chinh quyén dia phuong kip thoi dua
ra cac chi dao, thong bdo cong khai cling nhu canh bao téi cac nha dau tu, nguoi
dan vé quy hoach, ké hoach thuc hién, tinh hinh trién khai céc du an trén dia ban
(nhu thong tin quy hoach san bay Tec-nich tai Binh Phude, quy hoach hanh
chinh huyén Thiy Nguyén tai Hai Phong, diéu chinh bang gia dét tai Da
Nang,...).

5.4. Poi véi van phong cho thué

Trong Quy 1/2021, nguén cung vin phong cho thué dugc bo sung tir céc
khoi dé cua tdoa nha hdén hop va tir mot sé du an tda nha vin phong da hoan
thanh tuy nhién so lugng du 4n méi khong nhiéu. Mot sd du 4n toa nha vin



phong hang A, B da hoan thanh trong quy nhu BRG Tower (tai Ha Noi), Pearl 5
Tower, The Graces (tai TP. Hd Chi Minh), Diamond Time (tai Pa Ning).

Nhu cau thué van phong va cong sudt cho thué vin phong trong quy
tuong d6i 6n dinh so voi Quy 1V/2020. Tai thi trudng Ha Noi va TP. Ho Chi
Minh, nhu cau thué vian phong hang B, C tai mét sb quan, huyén lan can trung
tim 6n dinh so véi quy trude trong khi nhu cau thué van phong hang A trén toan
dia ban thanh phd tiép tuc giam nhe.

Vé gia thué trung binh, gia thué thi truong hang A ghi nhan ¢ muc 42,1
USD/m’/théng (khoang 970.000 VNB/m?/thang) va gi4 thué thi trudng hang B
ghi nhén & mirc 25,1 USD/m*/thang (khoang 580.000 VNB/m%/théng). Cu thé:

- Gia cho thué tai Ha Ngi: Van phong hang A c6 gia cho thué trung binh
dao dong 25% — 50$/m? (khoang 570 nghin VND — 1,1 triéu VNB/m?); Vin
phong hang B ¢6 gid cho thué trung binh dao dong 15$ — 25$/m? (khoang 350
nghin VND — 570 nghin VNB/m®); Vin phong hang C cé gia cho thué trung
binh dao dong 10$ — 15$/m? (khoang 230 nghin VND — 350 nghin VND/m?).

- Gia cho thué tai TP. Ho6 CHi Minh: Vin phong hang A ¢6 gié cho thué
trung binh dao dong 40$ — 60$/m? (khoang 922 nghin VNP — 1.4 triéu
VNB/m’); Van phong hang B c¢é gia cho thué trung binh dao dong 25% —
40$/m?*(khoang 570 nghin VND — 922 nghin VNB/m?); Vin phong hang C ¢o
gid cho thué trung binh dao dong 10$ — 25$/m? (khoang 230 nghin VNB — 570
nghin VNB/m?).

Gid cho thué van phong binh quan toan thi truong trong Quy 1/2021 giam
nhe so voi quy trude (tai TP. Ho Chi Minh giam 0,88%, Ha Noi giam 1,8%).

5.5. Déi véi mat bang thuong mai

Nhu cdu thué mit bang thuong mai trong Quy 1/2021 tang nhe so vai quy
trude khi nhu ciu mua sém, trao déi hang héa ting trong dip Tét Nguyén dan va
cac thuong hiéu quéc té tiép tuc mo rong hé théng tai cac co s moi. Ty 1é lép
day mit bang kinh doanh tai cac trung tdm thuong mai va siéu thi 16n 6n dinh so
vGi quy trude va van giit & mirc khoang 90%. Thi truong cho thué mit bing ban
1é¢ nha phd trong quy ciing dan cai thién hon so véi quy trude khi nhu cau thué
c6 tang l1én. Gid cho thué binh quan toan thj trudng mit bang thuong mai trong
Quy 1/2021 co ban 6n dinh so véi Quy 1V/2020.

Trong Quy 1/2021, nhiéu dy én trung tdm thwong mai, siéu thi lén c6 ké
hoach ra mit thi truong bi lui tién d6 do chiu anh hudng dich bénh Covid-19 tir
nim 2020 va dot bung phat méi dau nam 2021 nén sb luong du an mai khai
truong trong quy hau nhu khong cé. Trong quy chi c6 du an trung tdm thuong



mai 16n 1a VV Mall Pa Ning véi quy mé 35.000m” chinh thire duge khai truong
di vao hoat dong.

Vé gia thué, gia chao thué mat bang & tang trét va tang mot (khéng bao
gdm thué GTGT va phi dich vu) tai céc trung tam thuong mai ngoai trung tdm
tiép tuc giam nhe do maot s6 du an ¢6 ty 1é trémg cao giam gia dé thu hut khach
thué, trung binh dat 24,4USD/m*/thang (khoang 560 nghin VND/m?/thang),
giam 1,8% theo nam va 0,4% theo quy. Tai khu vyc trung tdm, gia chao thué
trung binh & ting trét va tang 1 dat 108,1 USD/m%théng (khodng 2,5 triéu
VNB/m*/théng), ting 0,4% theo quy va 10,2% theo nam.

5.6. Doi voi khdch san, khu du lich nghi dudng

Cong suét thué phong khéch san toan thi truong trong Quy /2021 co ban
on dinh va c6 xu huéng ting ¢ giai doan cudi quy khi nhu cdu tham quan, du
lich trong dip nghi 1& diu ndm méi ting 1én va dot bung phat dich Covid lan thu
3 tai nude ta dd dan duge khdng ché. Gia thué phong khéch san va bat dong san
nghi dudng nhin chung khong ting so vdi quy trude.

Trong Quy 1/2021 c6 dy an biét thy nghi dudng New World Phu Quoc
Resort (Pht Quéc, Kién Giang) va khach san 5 sao Wink Hotels (quan 1, TP. Ho
Chi Minh) chinh thirc dugc khai truong va di vao hoat dong.

5.7. Doi voi bat dong san cong nghiép

Ty 1é lap day trung binh tai cac khu cong nghiép nam tinh/thanh phd cong
nghiép chinh tai mién Bac (Ha Noi, Bic Ninh, Hung Yén, Hai Duong va Hai
Phong) va mién Nam (TP.HCM, Péng Nai, Binh Duong va Long An) 6n dinh
dat khoang 85-90%.

Miic gia chao thué dit cong nghiép trung binh theo khu vuc én dinh so
voi quy trude, cu thé nhu sau: tai mién Béc gia chao thué dat cong nghiép trung
binh khoang 1,8 tridu/m?/chu ky thué; tai mién Trung gid chao thué dit cong
nghiép trung binh khoang 768 nghin/m*/chu ky thué; tai mién Nam gia chao
thué dat cong nghiép trung binh khoang 1,7 triéu/m*/chu ky thué.

6. Tinh hinh cap tin dung déi véi linh viee bt dpng sin
6.1. Vé tinh hinh cap tin dung

Theo Vuy tin dung céc nganh kinh té - Ngan hang Nha nuéc Viét Nam cho
biét toc do tang tin dung cua Quy 1/2021 dang cao hon so véi muc ting 1,3%
clia cung ky ndm trude va véi mie ting nay, du no tin dung nén kinh té da dat
trén 9,46 tridu ty dong.

Dén cudi thang 2/2021, tin dung nganh néng, 1am, thiy san dat 776.918 ty
dong, tang 0,16%; nganh cong nghiép va xay dung dat 2.615.593 ty dong, ting



1,13%; nganh thuong mai, dich vu dat 5.860.560 ty ddng, ting 0,52% so véi
cudi nim 2020.

Tin dung linh vuc bat dong san 1a 1.835.504 ty dong, ting 2,13% so véi
cudi nim 2020 (kinh doanh bat dong san tang 2,82%). Tin dung bat dong san
cic nim gan ddy van nhung téc d6 ting chdm dén (nim 2019 ting khoang gan
30%; nam 2020 tang trén 11%; Quy 1/2021 tang khoang 3%).

Nhu vy, tir s6 liéu trén cho thdy tin dung bét dong san van dang duoc
kiém soat chit ch& va c6 thé nhan dinh ring nguyén nhan thi trudng bat dong
san ting trong thoi gian gan day khong chi xuét phat tir tin dung. Theo phan tich
ctia nhiéu t6 chire, ca nhéan chuyén nganh thi ¢6 hién tugng ngudn tai chinh thay
vi chuyén vao san xuat - kinh doanh do dich Covid-19 khién hang loat co s& san
xuét - kinh doanh gip khé khin da chuyén hudng sang bit dong san. Bén canh
do, lai suat gui tiét kiém thoi gian qua giam manh, khién dong tién nhan rdi
chuyén vao kénh déau tu bat dong san.

6.2. Vé tinh hinh phat hanh tréi phiéu

Trong 3 théang dau nam 2021, thi truong trdi phiéu doanh nghiép phat
trién soi dong, thé hién nhu cau vén dai han cua doanh nghiép la rat 1om, trong
khi viéc vay vén tai céc ngan hang khong dé dang do doanh nghiép chua thyc sy
héi phuc sau dai dich. Trong dé, céc doanh nghiép bat dong san ting manh vé ca
gia tri phat hanh va lai suat.

Theo Hiép hoi Trdi phiéu Viét Nam, trong thang 3, cac doanh nghi¢p da
6 téng cong 19 dot phat hanh trai phiéu v6i tong gia tri 8.035 ty dong. Doanh
nghiép bat dong san tiép tuc din dau vé gia tri phat hanh véi 5.460 ty dong,
tuong duong 68%. Mot sb cong ty bat dong san huy dong trai phiéu véi gia tri
I6n nhu CTCP Phét trién Bat dong san Nhat Quang (2.150 ty ddng), CTCP Pau
tu Smart Dragon (1.900 ty dong)... Trude do, ddu thang 1/2021, nhiéu doanh
nghi¢p 16n bat dong san ciing tham gia goi vén tir thi truong trai phiéu. Dién
hinh nhu Tap doan Vingroup théng bio vé viéc chao ban gin 70 triéu trai phiéu
véi muyc dich tai trg vén cho hoat dong cua cong ty con. Mdi trai phiéu c6 ménh
gia 100.000 dong véi ky han 36 thang, tong gia trj 1én t6i gén 7.000 ty ddng.

Nhur vy, ¢6 thé thay, tir cudi ndm 2020 dén nay, céc tri phiéu cia doanh
nghiép bt dong san co xu huong kéo dai ky han hon, véi muc trung binh
khoang 3,8 ndm, dai hon 1 nam so véi ndm 2019; 1di suat tréi phiéu binh quén
cling da ting gan 210 diém co ban, 1én mic tir 9,7-11%/nim. Vi du, trong dot
phét hanh trai phiéu gin ddy, Sunshine Group goi von véi 1ai sudt 11%/nam,
Novaland véi 1ai sudt 10,5%, hay c4 biét nhu Phat Dat timg phat hanh trai phiéu
v6i 1ai suat 14%/nam... Dang cht ¥ nhat thoi diém hién tai 1a Tap doan Apec



Group véi trai phiéu Happybond c6 tai san dam bao 1ai sut téi 13%/nim dugc
dam bao boi cac bat dong san dat gia tai cac thanh phd lon.

Theo déanh gi4 cia céc chuyén gia, viéc doanh nghiép bat dong san gia
ting phat hanh trai phiéu voi 13i suat cao thé hién nhu cau vén dai han cia doanh
nghiép, cling nhu nhitng anh hudng bdi trién vong clia nganh va nhiing tic dong
ciia yéu td dich bénh téi viée phai co cAu ky han dai hon cua cdc nha phat hanh
trai phiéu trong nganh bat dong san.

7. Vé nguon von FDI diu tw vao linh viee bat dong san

Thoi gian qua, linh vuc bat dong san Viét Nam van ludn la linh vuc ¢
sirc hut voi nha dau tu nudc ngoai, sau cong nghiép ché bién, ché tao. Theo dy
bao clia nhiéu chuyén gia va mot s6 t6 chirc tai chinh qudc té thi dong tién FDI
vao Viét Nam thoi gian téi s€ con 16n hon nira bdi doanh nghiép nude ngoai tin
tudng vao Viét Nam, viéc dang khong ché thanh cong dai dich 1a wu diém rat
16n cho loi thé canh tranh quéc gia, bén canh do, vdi céac hiép dinh thuong mai
l6n duge ky két, Viét Nam hoan toan ¢ thé canh tranh véi cac nude khac trong
khu vyc trong thu hat FDI.

86 ligu thong ké vé vén dau tw nuée ngoai
(Cdp nhat d@én 20/3/2021)
DVT: ty USD

Tong von diing ky cap

;o oA - - A A 1 oy~ A

Nim diing k§ Vén Eno‘l,‘dleu cl'lll:h vs: T"ong von dan‘g kylluy lfe o
FDI gop von mua ¢o phian | vao linh vue bat djng sian Ty 1€ (%)

ciia nha PTNN (Lay ké thing)

(Liy ké thing)
Thang 3/2020 8,55 0,264 3
tinh dén ngay 10,13 0.6 59
20/3/2021
Tang/giam % Tiang 15.6% Tiang 56%

Tir bang s6 liéu trén cho chung ta thdy, tdng vén ding ky cip moi, diéu
chinh va gép vén mua c phan cua nha dau tu nude ngoai vao linh vue bat dong
san tang cao hon so véi cung ky thang 3 ndm 2020 la 15,56%. Tong vén ding
ky lily ké vao linh vuc bat dong san trong quy 1/2021 13 0.6 ty USD téng 56% so
vai cung ky (thang 3/2020 1a 0.264 ty USD).

Theo dénh gia, phan tich cia nhiéu t chirc kinh té thi ¢6 nhiéu nguyén
nhan dé dong vén FDI di vao linh vuc bat dong san nhu: Viét Nam c6 su 6n
dinh vé chinh tri, ting truong kinh té, Viét Nam ciing la quéc gia thoi gian qua
da rét tich cuc cai thién moi truong dau tu. Bén canh do, su chuyén tiép gitra



Luat Pau tu 2014 va Luét Pau tu 2020 vira qua da c6 anh huong tich cuc tdi
tinh hinh cap méi/diéu chinh céc du 4n dau tu nude ngodi tai Viét Nam.
8. Ton kho bt dpng sin

Qua tong hop, phén tich sé lidu vé& ngudn cung bét dong san va lugng giao
dich bat déng san theo céc bdo cdo cong bo thong tin thi truong béat dong san cia
céc dia phuong tir trong Quy 1/2021, cho thiy s6 lugng nha & dua ra thi truong
con ton, chua giao dich udc tinh vao khoang 3.300 cdn, cho théy kha ning hip
thu cua thi truong bat dong san trong Quy 1/2021 tét hon so véi cung ky nam
2020 va Quy 1V/2020". Theo ghi nhan cta céc don vi nghién ctru thi truong,
trong khi ty 1& hap thu bt dong san nha & dan dugc cai thién, thi luong giao dich
va kha nang hép thu déi voi bat dong san du lich, nghi dudng han ché (ty 1é giao
dich binh quan trong quy chi dat khoang 30%. Céc du an ¢ phép ly ddy du, dam
bao tién do thong tin minh bach ctia mét sé chu dau tu 1én di c6 uy tin thi ty 1é
giao dich cao hon)

9. Vé hoat ding ciia doanh nghiép trong linh vwe bit dong sin

Thi truong bat dong san cho théy su phuc héi tich cuc vao cudi nam 2020,
khi luong giao dich va gia ban déu tiang. Boi vay, bude sang nam 2021, hoat
dong ctia cac doanh nghiép trong linh vue bat dong san c6 dong luc tiép tuc ting
truong.

Theo théng ké cua Bo Ké hoach va Pau tu, trong Quy 1/2021, sé doanh
nghiép bt dong san thanh 1ap méi ting manh, c6 1.733 doanh nghiép (ting
27,1% so v6i cing ky ndm 2020); sé doanh nghiép tam ngung kinh doanh khéng
nhiéu, c6 694 doanh nghiép.

Theo ghi nhén, nhing thang dau nim 2021, nhiéu doanh nghiép bat dong
san lon da déy manh ké hoach, hoat dong dau tu kinh doanh. Du bao ngu611
cung céc dy an bat dong san trong ndm 2021 sé co su tang truong nho su tang
téc nay cla cdc doanh nghiép.

Cu thé, ngay tir ddu nim, Vingroup da céng bd chién lugc phat trién 25
trung tdm thuong mai Vincom va Vincom Mega Mall trén toan qudc tai 19 tinh
thanh la Ha Ngi, TP.HCM, Pa Ning, Can Tho, Hai Phong, Bién Hoa, Bac Liéu,
Béc Ninh, Viét Tri... N&i bat 1a Dy 4n t6 hop trung tim thuong mai Vincom Lé
Thanh Téng - Hai Phong toa lac tai s6 4 - 5 - 7 duong Lé Thanh Tong, quan
Ngé Quyén - ngay khu vue trung tdm sam uét nhat thanh phd. Dy én ¢6 quy md
vén diu tu 600 ty dong, tong dién tich san gan 48.000 m?, dugc thiét ké bao gbm

" Trong d6, cdc khu vurc ¢6 sb lugng bat dong san dua ra thi triromg chua duoc hz’ip thu nhiéu cha yéu 14 nhu: tinh
Pha Tho, tinh Vinh Phc, tinh Ha Tinh,..., trong khi céc tinh/thanh phd, dé thj I6n, tap trung (nhu: Tp.Ha Ni,
TP. Hai Phong, Tp.H6 Chi Minh, tinh Quang Ninh) va cic dia phuong dang ¢6 tée do d6 thi héa manh (nhu:
Nghé An, tinh Hung Yén, tinh Lam Dong, tinh Ba Rja — Viing Tau) co ban van gilt dugce phat trién 6n dinh cia
thi truong bit dong san, lwgng nha & dua ra thi trudmg chua dugc hép thy & mire thp.



trung tdm thuong mai hién dai va khu nha & thuong mai theo tiéu chudn qudc té,
quy md 16n hang dau Hai Phong.

Pat Xanh Mién Trung cho biét, trong 6 thang dau nim 2021, doanh
nghiép s€ khoi cong xay dung 100 cén shophouse tai du an Regal Pavilon; thap
déi chung cu cao cp Marie One Complex. Trong théng 3, doanh nghiép s& trién
khai du an Ocean Caviar (Khu dan cu Bao Ninh 1); thang 6 du kién hoan tat thu
tuc va khai cong dy an Smart City tai Dién Ban va Hoi An (Quang Nam).

Trong khi dé, Cong ty C6 phan Dia ¢ Phu Long cho biét, nam 2021,
doanh nghiép nay s& ra mit du 4n chung cu cao cfip véi hang ngan can ho tai
huyén Nha Bé va phat trién mang bat dong san nghi dudng bién véi du 4n
L’Alyana Senses World tai Pht Qudc...

Téap doan Novaland cling cong b trién khai manh loat du 4n bét dong san
nghi dudng tai Pdng bing song Ciru Long, Ba Ria - Viing Tau, Binh Thuan
trong nam 2021. Doanh nghi€p nay ciing sé tiép tuc ddy manh viéc trién khai cac
du an hién hitu nhu Nova Phan Thiét, Nova H6 Tram, Aqua City Bién Hoa.
Novaland ciing gop phén tao sy soi dong trén “duong dua” bat dong san thong
qua viéc “bit tay” véi nhiéu dai 1y phan phdi dé chuan bi thuc hién ké hoach
tung luong 16n san pham ra thi trudng ngay trong nim nay va nhiing nam tiép
theo.

II1. Panh gia tinh hinh thi truong bét dong sin

Céc chi s6 co ban ctia thi truong bat dong san nhu: nguén cung, lugng
giao dich, lugng von dau tu, tin dung, hoat dong ctia cac doanh nghiép van duy
tri sw 6n dinh. Trong céc chi s cta thi truong chi ¢6 chi sé vé gia bat dong san
c6 nhiéu bién dong, gid bat dong san nhin chung déu c6 ting va c6 hién tugng
s6t dat nén cuc bod tai mot sd khu vuc cua cac dia phuong do moét s6 nguyén
nhan:

- Céc dia phuong rat tich cuc trién khai 1ap quy hoach tinh, trong d6 c6
chu truong dau tu céc du 4n 16n vé phat trién dé thi, nha o, ha té‘mg k¥ thuat, ha
tﬁng xd hoi, viéc sap nhdp, mé rong, nang cap do thi nhung chua c6 thong tin
cong khai, dinh hudng kip thoi cho ngudi dan dé gidi dau co loi dung tung tin,
d6n théi ddy gia bat dong san.

- Xu hudng cac nha dau tu dich chuyén dong tién vao linh vuc bat dong
san ngdy cang nhiéu vi ddy la kénh dau tu duoc cho 13 an toan va con nhiéu co
hoi phat trién do: cac kénh dau tu khac nhu chimg khoén, vang, ngoai té khong
6n dinh va dang giao dich mirc cao; 1ai sudt tién giri voi muire 13i suét thip khong
con di hdp dan ngudn tién tich lily ctia nguoi dan.



- Viée dau tu phét trién cic du 4n nha ¢ thuong mai gip nhidu khé khan
do thii tuc phap ly vé dit dai, dau tu, xay dung (kéo dai 1-2 ndm trudce, méi duge
thdo g& nhung chua c6 tac dong rd nét) dan dén nguon cung bit dong san han
ché.

- Viée dau tu xay dung nha & xa hoi trong thoi gian qua chua duge quan
tdm ding muec (thiéu quy dét, ngudn vén hd tro thiéu,...) dan dén ngudn cung
nha ¢ xa hoi thiéu nhiéu so véi nhu cau cta nguoi dan.

- Chua c6 bién phap quan ly chit ché dé cac nha dau tu, ngudi dan thue
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat, chia tach, "phén 16, ban nén" tai cac khu
vue chua duge déu tu, hoan chinh hé théng ha ting; thyc hién mua di, ban lai,
giao dich trao tay nhiéu lan dé day gia.

- Viéc cac dia phuong ban hanh bang gia dat méi tang hon so véi trude
day mic du chua tic dong truc tiép lam ting gia nha ¢, dit ¢ cta cac du 4n
nhung ciing c6 tac dong tdm ly dén giGi dau tu bét dong san dac biét la gia nha
dit cia ngudi dan tai cac khu vuc hién hiru.

Nhin chung, thi truong bat dong san Quy I nam 2021 van con kho khan va
¢6 mot sd bién dong, dac biét 1a viéc tang gla manbh, trong thoi gian ngan cia bat
dong san dit nén dién ra cuc bé tai mét sb khu vuc. Tuy nhién, vai nhiéu théo
g khé khin trong co ché, chinh séach, trinh ty, thu tuc ve ddu tu, xay dung, kinh
doanh bat dong san, cing | nhu céc chi s6 cu thé cho thay thi tr chmg bat don;, san
van dang va s& phat trién 6n dinh. Mic du hién tugng sot dat nén maéi chi dlen ra
0 quy mo cuc bd cua tung khu vue, du an nhung ciing cho thay dau hiéu tiém an
ru1 ro cua thi truong can c6 sy can thigp ctia co quan quan ly nha nuée. Do vay,
can c6 su theo dai kiém soat va ngan chin, xu ly kip thoi cua cdc BY, nganh,
chinh quyén dja phuong dé tranh tinh trang lan rong, mét kiém sodt, tré thanh
"bong bong" bit dong san.

IV. Mot s6 gidi phap
1. Ca dc B9, nganh lién quan theo chirc ning, nhi¢m vu dwoc giao thuc

hién mjt sé giai phap nhw sau:

- Cac B0, nganh tiép tuc khén truong hoan thién thé ché chmh sach va
trién khai c6 hiéu qua cac chinh séch, Nghi dinh méi ban hanh vé dau tu, xdy
dung, kinh doanh bat dong san.

- Bd Xay dung hoan thién quy dinh phap luat dé cong bd hé thong thong
tin vé nha & va th truong bat dong san.

- B Tai nguyén va Mai truong 11gh1en clru, hoan thién phap luat vé dat
dai, quan ly sir dung dit nong nghiép, dat lam nghiép,...khéng dé chuyén
nhugng trai phap luat, st dung sai muc dich.



- Ngan hang nha nudc Viét Nam theo dai, kiém soat chat ché tin dung d0|
vai linh vuc bat dong san tranh rii ro kép, ngin chin viée sir dung ngudn vdn
cho vay san xuit, tiéu ding vao dau tu, kinh doanh bat dong san.

2. Cac dia pluro'ng khin truwong thyuc hi¢n mjt 5o gidi plmp cu thé nham
ngdn chin hi¢n twong sot dit, kiém sodt, én dinh thi trwong bit dong san trén
dia ban nhuw sau:

- Hoan thién phé duyét cac do an quy hoach chu trong tO‘l cac dy an phat
trién do thi, du an nha & dam bao dong bé ha tang ky thudt, ha tang xa hoi.

- T6 chire cong b cong khai thong tin vé thi truong bat dong san, vé quy
hoach, tién do trién khai cac du 4n phat trién co s ha tang, cac du an bat dong
san ddc biét 1a cac dy 4n 16n va viéc sap nhdp thanh 1ap, nang cap don vi hanh
chinh,...tai dia phuong dé minh bach théng tin, ngiin chin hién tugng tung tin
don théi, dau co nhim day gia dé truc loi.

- Co bién phdp quan ly, ngin chan viéc chia tach, "phan 16, ban nén" tai
cac khu vue chua duge phép dau tu, hoan chinh hé thong ha tang,.

- Quan ly, kiém soat viéc mua di, ban lai cac giao dich bat dong san trao

tay nhiéu lan théng qua bién phdp quan ly tét cac t chire, ¢4 nhan moi gidi bat
dong san.

- Téng cudng cong téc thanh tra, kiém tra, xur ly nghiém cac truong hop
kinh doanh bat dong san khong ding quy dinh, nhat 1a cac du 4n "ma", khong du
ho so phap ly, khéng du didu kién kinh doanh.

3. Cic doanh nghi¢p dau tw kinh doanh bit dong san

- Thyc hién nghiém tuc trinh tyr, thu tyc vé dau tu, giao dat, xay dung,
kinh doanh bat dong san va trién khai thuc hién du theo ding quy dinh phép
luat.

- Pay nhanh tién do, chét Iuorng trién khai cac du én, trién khai dau tu du
an dong bod ve ha tang ky thuat, ha ting Xxa h01 de som dua vao khai thac, sur
dung ting nguén cung kip thoi dap (g nhu cau vé nha & ctia nguoi dan.
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